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1.
Úvod

Územní studie pro lokalitu č. 69 navazuje na Územní plán Mirošov, který byl vydán Zastupitelstvem města Mirošov dne 27. 8. 2012 usnesením 115/2012. Datum nabytí účinnosti územního plánu bylo stanoveno 15. 9. 2012. Jedná se o zastavitelnou plochu lokality určené pro funkční využití Plochy bydlení – individuální městské a příměstské. O potřebě zpracování územní studie bylo rozhodnuto územním plánem. Důvodem je nutnost přípravy pro výstavbu, řešení dopravy a technické infrastruktury.

Pro správní území města Mirošov byly zpracovány tyto změny územního plánu:
Změna č. 1

Změna č. 2

Změna č. 4

Rozpracována je:

Změna č. 3

Změnami Územního plánu není funkční využití řešené lokality č. 69 měněno.
2.
Projednání územní studie a obdržené podněty
Ačkoliv stavební zákon v procesu pořízení územní studie nedefinuje povinnost jakéhokoliv projednání, pořizovatel se rozhodl zpracovanou územní studii před jejím prohlášením za platný územně plánovací podklad projednat na společné konzultaci se zástupci vlastníků dotčených pozemků, dotčených orgánů a správců sítí. Tato konzultace se konala dne 6. 10. 2022 na Městském úřadě v Mirošově. Zde byla studie pořizovatelem a zpracovatelem představena, pořizovatel vyzval přítomné k podání svých připomínek a poskytl k tomuto úkonu přiměřenou lhůtu.

Byla uplatněna jedna připomínka a to od společnosti ROSSO STEEL, a.s. Na základě společností uvedených konstatování byl text územní studie doplněn v jednotlivých bodech:

· v kapitole č. 5.3, ve které došlo ke zrušení textu o podmínce výstavby v sousední průmyslové lokalitě č. 59;

· v kapitole č. 6, kde byla doplněna jasná podmínka pro rozhodování o stavbách z hlediska hluku;

· v kapitole č. 8, kde došlo k doplnění informace o vlastnictví komunikace zpřístupňující lokalitu č. 69.

O tom, že lokalita č. 69 bude zastavěna rodinnými domy, bylo rozhodnuto již v r. 2012 při schválení Územního plánu Mirošov a tato územní studie pouze zpřesňuje podmínky využití území, ale nemůže měnit samotné funkční využití.
3.
Vymezení území a jeho charakteristika

Řešené území – lokalita č. 69 se nachází v jižní části města Mirošov.

Ze severní strany přiléhá k železniční trati č. 175 Rokycany – Nezvěstice, ze které se odpojuje železniční vlečka do výrobní plochy firmy ROSSO STEEL, a.s. Těleso vlečky doprovází komunikace. Severozápadní okraj lemuje plocha sadu ohraničená silnicí III/1783 a místní komunikací zpřístupňující malou obytnou skupinu.

Přírodní hodnotou je skupina památných stromů „Lípy u křížku“.
Východní okraj řešené lokality se přibližuje ke vzdušnému elektrickému vedení a k navrženému pásu ochranné zeleně a k výrobním plochám.

Výměra řešené lokality je 2,32 ha.

4.
Vztah k územně plánovací dokumentaci a podkladům
Plocha řešená územní studií je obsažena v platném Územním plánu Mirošov, je označena číslem 69. Předpokládá se zástavba rodinnými domy situovanými v zahradách. Regulativy pro zástavbu vycházejí z regulativů obsažených v územním plánu.
Politika územního rozvoje 2008 schválená usnesením vlády č. 929 ze dne 
20. 7. 2009 ve znění 1. Aktualizace schválené vládou České republiky ze dne 15. 4. 2015 usnesením č. 276/2015 začleňuje obvod obce s rozšířenou působností Rokycany do rozvojové osy OS1 Praha – Plzeň – hranice ČR (Nürnberg), která představuje již v současnosti (díky dálnici D5) nejvýznamnější dopravní propojení jádrové oblasti ČR se západem Evropy. Aktualizace č. 2 a 3 nabyly účinnosti dne 1. 10. 2019. Aktualizace č. 5 roku 2020. Aktualizace č. 4 – Úplné znění Politiky územního rozvoje ČR je závazné od 1. 9. 2021.
Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje byly vydány zastupitelstvem kraje dne 2. 9. 2008 usnesením č. 834/08 s účinností od 17. 10. 2008. Aktualizace č. 1 nabyla účinnosti dne 1. 4. 2014, aktualizace č. 2 dne 29. 9. 2018, aktualizace č. 4 dne 24. 1. 2019. Území města Mirošov je zařazeno do rozvojové oblasti nadmístního významu RO3 Rozvojová oblast Rokycany. Jsou respektovány limity a záměry nadmístního významu: Chráněná oblast přirozené akumulace vod, poddolované území, ochranná pásma dopravní a technické infrastruktury.
Územně analytické podklady: jsou respektovány dopravní vazby (silnice III/1783, železniční trať č. 175 Rokycany – Nezvěstice, železniční vlečka) a technická infrastruktura (vodovod, kanalizace, stl plynovod, vzdušné vedení 22 kV) i jejich ochranná pásma.
5.
Limity využití území

5.1.
Ochrana kulturně historických hodnot

Na ploše řešené územní studií se nenachází žádný objekt zapsaný v ústředním seznamu kulturních památek. V blízkosti řešené plochy na pozemku p.č. 519/1 je nezapsaná kulturní památka litinový kříž na kamenném podstavci.
Celé území České republiky je možno považovat za území s archeologickými památkami. U konkrétních akcí je nutné záměr zemních prací oznámit již v době přípravy stavby (stavební povolení) a případně strpět záchranný archeologický průzkum.

5.2.
Ochrana přírodních hodnot

Územní plán Mirošov vymezuje prvky územního systému ekologické stability. Do plochy řešené územní studií nezasahují.

Na pozemku p.č. 519/1 jsou evidovány dva památné stromy „Lípy u křížku“. Dvě lípy srdčité jsou vysoké 22 m, jejich kmeny jsou osově vzdálené 2,70 m. Obvody jejich kmenů jsou 2,47 a 2,65 m. Stáří se odhaduje na 100 let. Datum prvního vyhlášení je 4. 6. 1998. Kód 102 300. Ochranné pásmo vymezuje dva vzájemně protínající se  kruhy o poloměru 8 m.

5.3.
Ochranná pásma a limity využití území

· ochranná pásma dopravní infrastruktury

silnice III. třídy – 15 m od osy vozovky nebo osy přilehlého jízdního pásu, mimo souvisle zastavěné území

ochranné pásmo železniční trati – 60 m od krajní koleje

železniční vlečka – 30 m od krajní koleje

· ochranná pásma technické infrastruktury

vodovodní řád – 1,5 m od vnějšího okraje potrubí na každou stranu

kanalizační stoka – 1,5 m od vnějšího okraje potrubí na každou stranu

plynovod STL – 1 m od vnějšího okraje potrubí na každou stranu;

· řešená lokalita se na severním okraji dotýká tělesa železniční trati č. 175 Rokycany – Nezvěstice a železniční vlečky do firmy ROSSO STEEL, a.s.. Těleso vlečky doprovází komunikace. V územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních a venkovních prostorech staveb i v chráněných venkovních prostorech;

· na východní okraj řešené lokality navazuje zastavitelná plocha č. 59 Plocha výroby a skladování (VP). Od plochy 69 (BI) ji odděluje pás navržené izolační zeleně;
· lokalita č. 69 se nachází v území s nepříznivými inženýrsko-geologickými poměry; je nutné zpracování inženýrsko-geologického posudku;

· chráněná oblast přirozené akumulace vod Brdy zahrnuje území od silnice III/1783 a železniční trati č. 175;

· ochranné pásmo 2. stupně vodního zdroje Janov.
6.
Regulace využití území

Vychází z regulativů stanovených platným územním plánem.

BI
plochy bydlení – individuální městské a příměstské

Hlavní funkce: 
bydlení

Přípustné jsou:

· rodinné domy;

· součástí plochy bydlení mohou být pozemky dalších staveb a zařízení, které nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše;

· objekty občanské vybavenosti nerušící obytnou funkci např. malá ubytovací zařízení do 10 lůžek, stravovací zařízení, obchod lokálního významu, do 200 m2 hrubé podlažní plochy;
· pozemky související dopravní a technické infrastruktury;

· zeleň plošná, liniová;

· drobná hřiště pro neorganizovaný sport.

Nepřípustné jsou:

· stavby a činnosti, které svými negativními vlivy narušují funkce bydlení.

DS 
plochy dopravní infrastruktury – doprava silniční

Hlavní funkce: 
doprava

Přípustné jsou:

· silnice a komunikace;

· parkoviště;

· plochy technické infrastruktury;

· zeleň plošná, liniová.

Nepřípustné jsou:

· stavby pro bydlení, občanské vybavení, rekreaci, výrobu.

Doplňující ustanovení
Pozemky dalších staveb, které nesnižují kvalitu prostředí, se rozumí:

· stavby pro podnikatelskou činnost, které nebudou svými vlivy narušovat obytnou funkci lokality, o jednom nadzemním podlaží a podkroví;

· stavby o jednom nadzemním podlaží do 25 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky, nepodsklepené jestliže neobsahují pobytové místnosti, hygienická zařízení ani vytápění, neslouží k ustájení zvířat a nejde o sklady hořlavých kapalin a hořlavých plynů;
· stavby pro chovatelství o jednom nadzemním podlaží o zastavěné ploše do 16 m2 a do 5 m výšky;

· zimní zahrady o jednom nadzemním podlaží a skleníky do 40 m2 a do 5 m výšky;

· přístřešky o jednom nadzemním podlaží, které slouží veřejné dopravě a jiné veřejně přístupné přístřešky do 40 m2 a do 4 m výšky.

Výšková regulace zástavby a koeficient zastavění pozemků

	Označení
	Funkce
	Podlažnost
	Koeficient zastavění (%)*)

	BI
	plochy bydlení – individuální městské a příměstské
	2 nadzemní podlaží
	40


*) koeficient zastavění zahrnuje součet zastavěných i zpevněných ploch.

Územní studie zpřesňuje regulační podmínky:

· velikosti pozemků je možno měnit při dodržení požadavků daných stavebním zákonem a jeho vyhláškami; velikost pozemku nesmí být menší než 800 m2;
· vzdálenost mezi okrajem uličního prostoru a průčelím rodinného domu musí být min. 5 m;

· vytvářejí-li rodinné domy mezi sebou volný prostor, vzdálenost mezi nimi nesmí být menší než 7 m, pokud nejsou na protilehlých stěnách situována okna z obytných místností, lze vzdálenost staveb snížit na 4 m;
· umístění staveb ve vymezené zastavitelné ploše nesmí narušit urbanistické hodnoty sídla Mirošov;

· pro objekty a zařízení, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, bude v dalším stupni projektové přípravy prokázáno nepřekročení maximální přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i venkovních prostorech staveb a venkovních prostorech; případné stavby a zařízení potřebné k odclonění vlivů hluku z blízké železniční dopravy a průmyslového areálu je nutné řešit v rámci výstavby na vlastním stavebním pozemku, pokud nedojde k dohodě, která jejich realizaci umožní na sousedních pozemcích.
Požadavky na architektonické řešení rodinných domů

· rodinný dům by měl objemově vycházet z tradičních objektů v území realizovaných; výška maximálně 2 nadzemní podlaží;

· střecha se doporučuje sedlová, polovalbová, valbová nebo mansardová o sklonu cca 30 – 45 stupňů; základním typem střechy je sedlová střecha; s mansardovou střechou je možno souhlasit pouze v takovém provedení, které nenarušuje kulturně historické hodnoty dané oblasti; je možno připustit též sklon střechy 15 – 20 stupňů;
· střešní krytina může být tašková nebo z nových materiálů v barvě červené, červenohnědé, hnědé, šedé, černé. Zelená a modrá barva je nepřípustná. Krytina nesmí mít zrcadlový efekt;

· omítky by měly být hladké, bílé nebo světlých pastelových barev. Výrazné syté barvy jsou nevhodné;

· okna jsou vhodná obdélníkového tvaru s převažujícím rozměrem výšky nad šířkou;

· pro oplocení se doporučuje užívat jednotně dřevo, výška plotu max. 150 cm. Do oplocení se doporučuje začlenit prostor pro popelnici. Plot z ocelového drátu je možno použít k oddělení pohledově neexponovaných prostorů.

Nepřípustná řešení

· modrá a zelená barva krytiny.
Technické požadavky

· přípojky na veřejné sítě budou řešeny individuálně ve spolupráci se správci sítí a stavebním úřadem;
· vytápění – počítá se s využitím elektrické energie, ekologických tuhých paliv, případně zemního plynu.
7.
Urbanistická koncepce

Urbanistická koncepce lokality řešené územní studií respektuje formu zástavby sídla Mirošov – izolované rodinné domy situované v zahradách.
Celý prostor zpřístupňuje komunikace, která odbočuje ze silnice III/1787 a směřuje k výrobní ploše firmy ROSSO STEEL, a.s. Západní okraj řešeného prostoru lemuje plocha ovocného sadu, který zároveň tvoří ochrannou zeleň podél silnice III. třídy.
Východní hranu řešeného prostoru tvoří ochranná izolační zeleň a elektrické vzdušné vedení.

Protáhlý tvar řešeného prostoru umožní situování středové přístupové komunikace. Orientačně je počítáno s umístěním 12 izolovaných rodinných domů. Připravovaným záměrem je vytvoření dalších dvou stavebních pozemků s p.č. 1483 a 1484 se samostatnou přístupovou komunikací.

Významným limitem řešeného prostoru je vodovodní řad, který prochází ve směru západ – východ k průmyslovému areálu. Trasa je zakreslena podle dokumentace provozovatele vodovodu, dimenze není uvedena. Trasa bude vyžadovat zpřesnění zaměřením.

Výměra řešené plochy je 2,32 ha. Vyhláška č. 501/2006 Sb. vyžaduje vyčlenění veřejného prostranství o výměře min. 1 000 m2. Studie tento požadavek splňuje v blízkosti stávajícího vodovodního řadu.
Jižně od řešené lokality je územním plánem navržen záchytný příkop srážkových vod, který může sloužit i pro zachycení drenáže z jižní části meliorovaného území.

8.
Dopravní infrastruktura

Komunikační napojení a dopravní obsluha
Návrh komunikačního napojení a obsluhy lokality č. 69 vychází z platného územního plánu Mirošova, maximálně respektuje stávající územní podmínky a prostorové uspořádání přilehlé silniční a komunikační sítě. Komunikační zpřístupnění lokality je řešeno v návaznosti na silnici III/1783 (ul. Příkosická) po stávající komunikaci, která zpřístupňuje výrobní plochy firmy ROSSO STEEL, a.s. Stávající komunikace je stabilizovaná, z hlediska šířkového uspořádání vyhovující pro všechny druhy automobilové dopravy.
Zpřístupnění a obsluha jednotlivých pozemků lokality č. 69 je řešena od komunikace vedené k firmě ROSSO STEEL dvěma nově navrhovanými koncovými místními komunikacemi, které jsou z hlediska funkčního a prostorového uspořádání řešeny v souladu s TP 103 Navrhování obytných a pěších zón jako místní komunikace se smíšeným provozem – obytné zóny (MK-funkční podskupina D1). 
Plochy č. 1 a 2 jsou od stávající komunikace zpřístupněny a obsluhovány krátkou koncovou komunikací v režimu a uspořádání obytné zóny:

· šířka uličního prostoru: 

4,2 m, 
· délka obytné zóny:


58,0 m. 
Plochy č. 3 – 14 jsou zpřístupněny a obsluhovány místní komunikací v režimu a uspořádání obytné zóny s koncovým obratištěm:

· šířka uličního prostoru: 

8,0 m, 

· délka obytné zóny:


240,0 m,

· koncové úvraťové obratiště
v parametrech pro automobily
na svoz odpadu:


24,0 x 6,0 m. 

Oba vjezdy do obytných zón ze stávající komunikace jsou opatřeny navrhovanou zvýšenou zpomalovací plochou, která jednoznačně signalizuje změnu dopravního chování v obytné zóně. Obytná zóna je rozdělena na dopravní a pobytový prostor, který je v prostorovém uspořádání řešen v jedné výškové úrovni pro společné využívání celého prostoru chodci i vozidly (povolená rychlost motorových vozidel max. 20 km/h) – příklad prostorového uspořádání viz následující obr.

[image: image1.png]Zdroj: TP 103 Navrhovdni obytnych a pésich zén



   
Vlastníkem stávající komunikace, ze které by měl být zajištěn přístup na všechny pozemky v lokalitě č. 69, včetně vybudování dvou navazujících místních komunikací, je společnost ROSSO STEEL, a.s., která komunikaci využívá pro účely své výrobní činnosti. Přístupy na pozemky konkrétních vlastníků jsou řešeny pouze věcnými břemeny. S tímto stavem je nutno počítat při následném rozhodování v území.

Nemotorová doprava
S ohledem na vysoký podíl nákladní dopravy na stávající komunikaci je v přidruženém prostoru této komunikace navržen jednostranný chodník, vedený podél v úseku vymezeném parcelami č. 3 a 1 a ž ke stávajícímu transformátoru. Zde je navrženo místo pro přecházení a dostavba krátkého chodníku až na křižovatku se silnicí III/1783 k přejezdu přes železniční trať: 

· šířka chodníku – 2,0 m
Navrhovaný chodník plynule navazuje na navrhovanou obytnou zónu s pozemky č. 3 - 14.
Doprava v klidu
 Stání a parkování vozidel bude v souladu s územním plánem zajištěno výhradně na vlastních pozemcích, nebo jako součást stavby. V souladu s TP103 Navrhování obytných a pěších zón není v obytné zóně mimo vymezená a označená parkovací stání povoleno parkování vozidel. Vjezdy na pozemky je doporučeno řešit tak, aby umožňovaly krátkodobé stání vozidel mimo průjezdný dopravní prostor komunikace.

Veřejná doprava
Nejbližší zastávkou autobusové dopravy je Mirošov. Časová dostupnost je přijatelná. 
Nejbližší je regionální dráha č.175 Rokycany - Nezvěstice s železniční zastávkou Mirošov. Pěší dostupnost zastávky je pro každodenní využití přijatelná. 

9.
Technická vodohospodářská infrastruktura
9.1.
Zásobování pitnou vodou

V Mirošově je vybudován veřejný vodovod, který je zásobován z několika vodních zdrojů situovaných u severního a u jižního okraje města. Téměř celé území Mirošova leží ve vnější části ochranného pásma 2. stupně vodního zdroje Janov, které bylo stanoveno rozhodnutím ONV Rokycany čj. ZVLH - 1398/83 ze dne 21.12.1983.

Zásobovací řad DN 150 z jižního zdroje u Příkosic je propojen se zásobovacím řadem DN 150 ze severního zdroje Janov. Provozovatelem vodovodu je Vodohospodářská společnost Sokolov s.r.o., provoz Rokycany. Řešené území v nadmořské výšce 460 až 470 m bude pod tlakem vodojemu Zlamnoha 150 m3 (502 m n.m.). Přes řešenou lokalitu prochází vodovodní řad směrem na východ k průmyslovému areálu. Trasa je zakreslena podle dokumentace provozovatele vodovodu, dimenze není uvedena, na řad jsou napojeny i stávající obytné objekty v řešeném území.

Lokalitu 69 je navrženo napojit na vodovodní řad DN 150 vedený v ulici Příkosické řadem DN 80 délky cca 350 m, ze kterého je navržena ještě odbočka DN 50 délky cca 55 m pro uvažované 4 RD. Vodovod lze propojit se stávajícím řadem vedeným k průmyslovému areálu, čímž dojde ke zokruhování. Vodovod bude plnit funkci požárního vodovodu, tzn. že na něm budou osazeny požární hydranty (nejlépe nadzemní).

Potřeba vody pro novou zástavbu je vypočtena za předpokladu výstavby 14 RD, průměrné obložnosti 4 obyvatel na RD a specifické potřeby vody 100 litrů na osobu a den pro bydlení a 20 litrů na osobu a den pro vybavenost, tedy ve výši Qp = 5,6 m3/den. Při denní nerovnoměrnosti vyjádřené koeficientem 1,4 (pro sídla od 1 000 do 5 000 obyvatel) to bude maximálně Qm = 7,8 m3/den (0,1 l/s) a při hodinové nerovnoměrnosti vyjádřené koeficientem 1,8 (sídlo nemá sídlištní charakter) pak Qh = 0,2 l/s. Směrodatná zde tedy bude potřeba požární vody, která pro lokality s RD činí cca 4 l/s. Ta bude zajišťována z vodovodní sítě DN 80 při  maximální vzdálenosti 200 m od hydrantu.

Dle zákona č. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacích... jsou kolem vodovodních řadů do DN 500 vymezena ochranná pásma do vzdálenosti 1,5 m na každou stranu od vnějšího líce potrubí. Využití území ochranného pásma podléhá souhlasu majitele či provozovatele vodovodu nebo povolení vodoprávního úřadu. Trasu stávajícího vodovodního řadu pro průmyslový areál je nutno před zahájením stavby zaměřit a vyznačit v terénu.

9.2.
Odkanalizování a čištění odpadních vod
V Mirošově je vybudovaná převážně jednotná kanalizace, která je zakončena v nové čistírně odpadních vod u Klabavy. ČOV má kapacitu 3 300 EO a je společná pro Mirošov (2 300 EO) a Dobřív (1 000 EO).

Severně od řešené lokality v ulici Příkosické je vedena stoka jednotné kanalizace neznámé dimenze (minimálně DN 300). Provozovatelem kanalizace je Vodohospodářská společnost Sokolov s.r.o., provoz Rokycany. Na tuto stoku má být podle dokumentace provozovatele napojena splašková kanalizace z Příkosic. Podél železniční vlečky je vybudován příkop pro odvádění dešťových vod, který je dále napojen na dešťovou kanalizaci vedenou severním směrem do vodního toku.

V řešeném území je navrženo budovat oddílnou kanalizaci. Splaškové odpadní vody budou odváděny soustavnou kanalizací na ČOV, dešťové vody budou v maximálně možné míře zasakovány.

Splaškové stoky DN 300 v celkové délce cca 435 m jsou navrženy v trasách plánovaných  komunikací. Kanalizace bude napojená směrem na sever do výše uvedené stoky.

Dle zákona č. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacích... jsou kolem kanalizačních stok do DN 500 včetně vymezena ochranná pásma do vzdálenosti 1,5 m na každou stranu od vnějšího líce potrubí. Využití území ochranného pásma podléhá souhlasu majitele či provozovatele kanalizace nebo povolení vodoprávního úřadu.

V souladu s vyhláškou MMR č. 501/2006 Sb. v platném znění o obecných požadavcích na využívání území je nutno na každém pozemku přednostně zajistit vsakování srážkových vod a není-li vsakování možné, pak jejich zadržování a regulované odvádění oddílnou kanalizací do vod povrchových. Z toho důvodu je doporučeno budovat zpevněné plochy komunikací a dvorů s polopropustným povrchem, nezpevněné plochy zahrad a veřejných prostranství tvarovat do miskovitých tvarů a dešťovou vodu akumulovat v retenčních jímkách a využívat pro zalévání zahrad a veřejné zeleně, případně jako užitkovou vodu v domácnostech. Zasakování dešťových vod v řešeném území je do určité míry obecně možné, v případě nedostatečné pokryvné vrstvy lze zasakování řešit drenážním podmokem, případně akumulací vody a rozstřikem po terénu. Pro možnost vsaku na jednotlivých pozemcích je nutný posudek oprávněného hydrogeologa.

Pro odvádění přebytečných vod z komunikace je v severní části navrženo prodloužení příkopu o cca 75 m.

9.3.
Vodní režim
Z hlediska povrchových vod leží řešené území v povodí Příkosického potoka ČHP 1-11-01-0180, vodní útvar BER 0500 - Skořický potok od pramene po ústí do Klabavy. Řešená lokalita se nenachází v blízkosti vodního toku, nezasahuje do ní ani záplavové území. Vzhledem ke konfiguraci terénu není řešené území významně ohroženo přívalovými vodami ze širšího okolí, z Plánu dílčího povodí ani z Plánu pro zvládání povodňových rizik neplynou pro řešené území žádná konkrétní opatření.

Z hlediska podzemních vod leží řešené území v základním hydrogeologickém rajonu č. 6230 – Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v povodí Berounky. Hladina podzemních vod je volná, propustnost puklinová, transmisivita nízká do 0,0001 m2/s, mineralizace 0,3 až 1 g/l, chemický typ Ca-Na-HCO3. Východní část Mirošova po ulici Dobřívskou a Příkosickou je součástí Chráněné oblasti přirozené akumulace vod Brdy (CHOPAV), která byla stanovena Nařízením vlády ČSR č. 10/1979 Sb. ze dne 10.1.1979. V řešené lokalitě není evidován žádný jímací objekt podzemní vody, zasahuje sem ochranné pásmo vodního zdroje Janov, území není zařazeno mezi zranitelné oblasti. Útvar podzemních vod je z hlediska kvantitativního hodnocen jako dobrý, z hlediska kvalitativního jako nevyhovující. Na řešených pozemcích bylo údajně v roce 1986 provedeno meliorační odvodnění, dokumentaci se však nepodařilo najít.

Územní studie nepředpokládá zásadní dotčení vodního režimu. Podzemní vody nebudou odebírány, srážkové vody budou zasakovány. Při zastavění lokality bude odstraněna původní meliorační drenáž. Jižně od lokality je dle ÚP navržen dešťový záchytný příkop, který může sloužit i pro zachycení drenáže z jižní části meliorovaného území.

10.
Energetika

10.1.
Zásobování teplem

Pro zásobování teplem a přípravu teplé vody je uvažováno zejména s využitím elektrické energie, případně netradičních zdrojů (tepelná čerpadla, sluneční kolektory umístěné na stavbách či na přilehlých pozemcích). Akceptováno je využití ekologických tuhých paliv - dřeva a biomasy.

Další případnou možností je využití zemního plynu.

10.2.
Zásobování plynem

Dle územního plánu města se nepředpokládá zásadní rozšíření oblasti pokryté STL plynovodem. Nicméně studie nastiňuje i event. možnost plynofikace řešené lokality.

V ul. Příkosická je ve vozovce uložen STL plynovod| D 50 (materiál PE), který je ukončen před domem č.p. 98. Nabízí se možnost prodloužit tento plynovod až do nové zástavby. Nepříznivým faktorem je vzdálenost nové zástavby cca 220 m od ukončení stávajícího plynovodu a dalších cca 210 m by byla délka trasy v nové zástavbě. Dále nutnost přechodu železniční trati, zřejmě protlakem východně od železničního přejezdu, mimo kanalizační propusti a mimo drážní sdělovací zařízení. Další potenciální možností by bylo přivedení plynovodu z ulice Gustavka. Z hlediska průchodnosti územím by ale tato možnost byla poněkud problematická, bylo by nutno vést plynovod volným terénem a podejít železniční vlečku, která je zde dvojkolejná. V dalším stupni dokumentace bude proto v případě zájmu o plynofikaci nezbytné provést její podrobnější technické a ekonomické posouzení. 

V případě plynofikace budou plynovodní řady vybudovány z trubek z lineárního polyetylénu SDR 11 v tlakové hladině do 0,3 MPa. Na STL plynovodní řady budou napojeny jednotlivé přípojky, které budou ukončeny na hranici pozemku hlavním uzávěrem plynu. Každé odběrné místo musí být opatřeno středotlakým regulátorem plynu. U kategorie obyvatelstvo bude hlavní uzávěr plynu, regulátor tlaku plynu a plynoměr umístěn na hranici soukromého a veřejného pozemku, obvykle v oplocení objektu.

Odhad spotřeby v kategorii obyvatelstva (14 RD) byl stanoven s použitím koeficientů:

měrná spotřeba


   pro 1 RD

hodinová spotřeba
     3,0 m3/h

Qh =       34 m3/h

roční spotřeba 
2 500 m3/rok

Qr = 35 000 m3/r

10.3.
Zásobování elektrickou energií 

Na hranici řešené plochy je umístěna distribuční trafostanice 22/0,4 kV č. RO 0632 Mirošov - Příkosická 2 v příhradovém provedení, které je napojena na kabelové svodu z venkovní linky 22 kV. Navrhovaná zástavba 14 RD bude napojena z této trafostanice. Trasa kabelu 22 kV zůstane zachována, kabel bude uložen v chodníku a ve východní části od místní komunikace v zatravněném pásu.

Kabelové rozvody nízkého napětí budou vyvedeny z rozvaděče 1 kV v trafostanici a ukončeny v kabelových přípojkových skříních objektů. Provedeny budou plastovými zemními kabely. Kabely budou do skříní zasmyčkovány a z provozních důvodů zokruhovány.

Smyčkové propojení přípojkových skříní je navrhováno v průřezu AYKY 3x120+70 mm2. Vývodové kabely z trafostanice a propojovací kabely skříní SR jsou případně uvažovány v průřezu AYKY 3x240+120 mm2. Kabely budou uloženy do pískového lože se zakrytím deskami, krytí kabelu bude 35 cm, pod komunikacemi budou v chráničkách s krytím 100 cm. 

Přípojkové skříně budou osazeny do zděných pilířů v oplocení, pro připojení domků budou osazeny skříně typu SP, dle možnosti budou na hranicích pozemků osazeny skříně pro dva sousední domy. V místě rozbočování kabelů, a na konci nové ulice budou osazeny skříně SR. 

Pro účely vytápění je u nové zástavby uvažováno variantně:

· vytápění elektrickou energií s tím, že většinou se bude jednat o kombinované vytápění elektrickou energií a tuhými palivy (zejména dřevem), částečně je uvažováno s využitím netradičních zdrojů (OZE), zejména tepelných čerpadel. Jednotkový soudobý příkon (vztaženo na distribuční trafostanici) pro nové RD je za v tomto případě odhadován na 7,0 kW/RD, tj pro 14 RD celkem 98 kW.

· vytápění plynem. Jednotkový soudobý příkon pro nové RD je odhadován na 4,0 kW/RD, tj. pro 14 RD celkem 56 kW,

10.4.
Veřejné osvětlení

Napájení veřejného osvětlení je navrhováno osazením nového rozvaděče (zapínacího bodu) u TS RO 0632 Mirošov - Příkosická 2. Rozvaděč bude typového provedení se dvěma vývody a ovládáním od časového spínače nebo fotočidla.

Osvětlovací soustava bude jednostranná, komunikace jsou zatříděny jako přístupové k individuální zástavbě. Osvětlení je uvažováno sadovými stožáry. Umístění stožárů je zakresleno orientačně, bude muset být upřesněno po návrhu vjezdů na jednotlivé pozemky.

Kabelový rozvod je navrhován vodiči CYKY 4x16 mm2. Kabely budou uloženy do pískového lože se zakrytím deskami, krytí kabelu bude 35 cm, pod komunikacemi budou v chráničkách.

10.5.
Koordinace sítí

Ukládání sítí, souběhy a křižovatky budou respektovat ČSN 73 6005.

V závislosti na zvolené šířce chodníků budou plynovodní řady ukládány buď do chodníků, event. do vozovky nebo přilehlých zelených pásů.

Kabelová silnoproudá vedení budou ukládána v chodníkové části komunikace v prostoru nejblíže k zástavbě, při křížení komunikací budou kabely uloženy do chrániček. Kabely veřejného osvětlení budou v souběhu tras ukládány do společné trasy s kabely energetiky. Stožáry budou zřejmě osazeny u plotů.

11.
Spoje

Město Mirošov má telefonní ústřednu, jejímž prostřednictvím je napojeno na telekomunikační kabely celostátní telefonní sítě (provozovatel O2). Napojení nových účastníků na telefonní síť nevyvolá zvláštní problémy.
12.
Odpadové hospodářství

Likvidace odpadů z lokalit řešených územní studií bude zabezpečena v rámci celého města.

13.
Veřejné prostranství
V souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., v platném znění byla vymezena plocha pro veřejné prostranství. Jedná se o 2 plochy o rozloze 500 m2 v jižní části lokality. Pro veřejná prostranství platí, že může být upraveno jako parková plocha a může tam být upraveno dětské hřiště.
14.
Životní prostředí

14.1.
Ovzduší

Na území města Mirošov se nenachází žádný velký zdroj znečišťování ovzduší kategorie REZZO 1. Z hlediska širších územních vztahů je třeba upozornit na existenci velkých zdrojů znečišťování ovzduší v sousedním Hrádku (železárny). Ve správním území města Mirošov se nacházejí tyto střední zdroje REZZO 2:
Domov Harmonie, centrum sociálních služeb Mirošov

České dráhy a.s.

město Mirošov

léčebna TRN Janov

PAP OIL čerpací stanice, s.r.o.

Mezi emitenty škodlivin do ovzduší patří též silniční doprava, emitující oxidy dusíku, prach a jiné škodliviny.

14.2.
Imisní situace
Na území města Mirošov ani v širším okolí není prováděno měření imisí škodlivin v ovzduší.

Radonové riziko

Území města Mirošov leží na rozhraní mezi středním (2.) a vysokým (3.) stupněm rizika.

14.3.
Hluk
Podle Nařízení vlády ČR č. 272/2011 Sb. se nejvyšší přípustná ekvivalentní hladina akustického tlaku A v chráněném venkovním prostoru a v chráněných venkovních prostorech staveb stanoví součtem základní hladiny akustického tlaku A LAeq,T = 50 dB a korekcí přihlížejících ke druhu chráněného prostoru a denní a noční době podle přílohy č. 3 tohoto nařízení. Pro chráněný prostor obytných staveb, včetně chráněného venkovního prostoru je možno použít korekce + 10 dB pro denní dobu a korekci + 10 dB pro noční dobu. 

14.4.
Hluk z železniční dopravy
Hluk z železniční dopravy může být pro lokalitu řešenou územní studií problémem. Je nutno dodržet protihluková opatření.
14.5.
Hluk z výroby
Hluk z výroby může být pro lokalitu řešenou územní studií problémem. Je nutno dodržet protihluková opatření.

15.
Zeleň
V profilu komunikace se doporučuje vymezit zelený pás o šířce 1,5 m. Pro výsadbu jsou vhodné dřeviny menšího vzrůstu.

V panoramatu sídla se bude uplatňovat zeleň soukromých zahrad.

16.
Požadavky civilní ochrany
Jsou řešeny v rámci celého města územním plánem. Doporučuje se v rodinných domech zřídit jednu suterénní místnost bez oken.

17.
Požární ochrana
S realizací veřejného vodovodu budou instalovány požární hydranty.

Přístupové komunikace jsou navrženy v souladu s ČSN 730802 a 730804. Požadované parametry jsou zajištěny.

18.
Inženýrsko-geologické podmínky pro výstavbu
Z geologického hlediska náleží správní území města Mirošov ke skupině svrchního proterozoika. Při jižním okraji zastavěného území města Mirošov probíhá ve směru ZSZ 
– VJV zlom regionálního významu, podle kterého došlo k poklesu severní části území o cca 140 m. Vkleslina je vyplněna horninami permokarbonu. Celé území permokarbonu je postiženo soustavou paralelních zlomů. Bazální část karbonu tvoří tzv. mirošovské arkózy. Údolní nivy Skořického a Příkosického potoka jsou vyplněny kvartérními deluviofluviálními a fluviálními písčitohlinitými, jílovitopísčitými a jílovitokamenitými sedimenty.
V 19. století probíhala na Mirošovsku těžba kvalitního černého uhlí. V bilanci zásob nerostných surovin není vytěžené ložisko evidováno. V území je více než 40 důlních děl, všechna nejsou dosud přesně lokalizována.

Pro území dotčené těžbou vypracovala v roce 1997 firma BRM, spol. s.r.o. Plzeň posouzení poddolování města Mirošov. Ze studie vyplývá, že nelze vyloučit, že zcela výjimečně může dojít k poklesu povrchu vlivem důlní činnosti a v některých místech je nutné dbát předběžné opatrnosti. Těmito místy mohou být:
· zóny podél významných zlomů;

· výchozové partie těžených slojí;

· území v blízkosti nezajištěných jámových stvolů a úpadních děl.

Ve vymezených zónách lze stavět běžné stavby s podmínkou geologického posouzení.

19.
Zajištění objektu proti účinkům poddolování
Návrh zajištění objektu musí splňovat požadavky nejvýhodnějšího řešení z hlediska technického provedení i investičních a provozních nákladů.
Inženýrsko-geologický průzkum je výchozím podkladem pro návrh zajištění objektu na poddolovaném území a zpracovává se v souladu s požadavky ČSN 730090 (popř. ON 730095). Československá státní norma. Zajištění objektu proti účinkům poddolování určuje Československá státní norma ČSN 730039 Navrhování objektů na poddolovaném území schválená dne 11. 10. 1989. Tato norma uvádí:
Základovou spáru v ploše každého dilatačního celku je třeba navrhnout v jedné rovině a v nejmenší přípustné hloubce pod terénem.

Základy objektu se navrhnou podle druhu nadzákladových konstrukcí, základových poměrů a intenzity účinků poddolování jako horizontálně tuhé:
· souvislé základové desky;
· základové pásy propojené v kolmém směru buď táhly (rozpěrami nebo kolmými pásy (základové rošty));
· základové patky propojené v jednom nebo obou směrech táhly (rozpěrami);
· nechráněné základy se souvislou ztužující deskou tloušťky nejméně 100 mm.
Základové konstrukce na poddolovaném území mají být ze železového nebo předpjatého betonu.

U objektů na poddolovaném území není dovoleno používat konstrukcí, jejichž stabilita je ohrožena změnou tvaru (zděné klenby, oblouky bez táhel). Překlady oken a jiných otvorů se doporučuje spojit se ztužujícími věnci.

U schodišťových konstrukcí se doporučuje používat železobetonových monolitických nebo ocelových schodů.

Vodorovné ztužení nadzákladové části objektu: ztužující věnce musí zůstat průběžné i ve schodišťovém traktu objektu.

Nadzákladové konstrukce: nosné a ztužující stěny mají být rozmístěny v půdorysu souměrně, otvory a meziokenní pilíře je třeba rozdělit rovnoměrně po délce i výšce stěn. Podélné vnitřní nosné stěny nemají být půdorysně lomené nebo osově posunuté. Příčné stěny mají být průběžné na celou šířku objektu.
Balkony případně arkýře se navrhují jen jako převislá část stropní konstrukce. Stěny lodžie lze osově posunout vzhledem k nosné stěně nejvýše o 1,5 m, navrhnou-li se současně průběžné železobetonové věnce v rovině stěny i po obrysu lodžie.
Zvláštní pozornost je třeba věnovat vhodnému rozdělení a poddajnému upevnění křehkých a tuhých výplňových hmot a fasádních prvků (zasklené plochy, obklady).

Podzemní nádrže, kalové jímky, žumpy aj. musí být vzdáleny nejméně 2 m od sklepů objektu a kromě přípojného potrubí nesmí být spojeny s objektem.

Připojení vnějších sítí na objekty musí být provedeno s dostatečnou rezervou v profilu prostupu. Výplň prostupu přípojky do objektu má být trvanlivá, poddajná a vodotěsná.
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