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A) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi

Pofizovatelska ¢innost v obdobi od nabyti u¢innosti izemniho planu MiroSov

Uzemni plan MiroSov (dale také ,,UP Miro§ov*) byl pofizen Méstskym Gitadem Rokycany, odborem
stavebnim, dle zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni
zakon®) ve znéni pozd¢jsich predpist a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem mésta
Mirosov usnesenim ¢. 115/2012 ze dne 27.8.2012, G¢innosti nabyl dne 15.9.2012.

Dle § 55 stavebniho zakona je tikolem pofizovatele izemniho planu vyhodnocovani izemniho planu
Vv pravidelnych 4-letych intervalech pomoci tzv. zprdv o uplatiiovani. Prvni zprdva o uplatiiovani
uzemniho planu MiroSov méla byt predloZena zastupitelstvu obce do 4 let od vydani uzemniho planu,
tedy do 27.8.2016. Zprava nebyla v tomto terminu zpracovana a piedloZena.

Zastupitelstvo mésta Miro$ov na svém zasedani dne 1.9.2014 rozhodlo o pofizeni zmény & 1 UP
Mirosov, pod ¢. usneseni 189/2014. Na zakladé tohoto usneseni a zadosti mésta MiroSov Méstsky
ttad Rokycany, odbor stavebni pofidil zménu & 1 UP MiroSov, ktera byla vydana Zastupitelstvem
mésta MiroSov usnesenim ¢. 119/2016 ze dne 29.8.2016 a ti¢innosti nabyla dne 16.9.2016.

Na zasedani Zastupitelstva mésta Mirosov dne 6.6.2016 doslo ke schvaleni pofizeni zmény &. 2 UP
MiroSov, jejiz navrh zadani na zékladé zadosti zpracoval Méstsky ufad Rokycany, odbor stavebni,
toto zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta MiroSov dne 2.10.2017 pod €. usneseni 205/2017.
Dne 27.5.2019 bylo usnesenim ¢. 58/2019 Zastupitelstvem mésta MiroSov schvaleno, Ze tato zména
bude nadale pofizovana zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zdkona. Zména ¢&. 2 UP MiroSov
by méla kromé drobnych zmén v navrhovaném funk¢énim vyuziti tzemi fesit celé katastralni iizemi
Mirosov v Brdech, které je v souvislosti se zanikem Vojenského ujezdu Brdy od 1.1.2016 soucasti
uzemi mésta MiroSov. Zména tak FeSi povinnost vyplyvajici z ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho
zakona, které definuje povinnost pofizeni izemniho planu pro celé¢ tizemi obce. Navrh této zmeény
doposud nebyl zpracovan.

Jesté pred schvalenim zadani zmény ¢. 2 UP Miro3ov bylo na zasedani Zastupitelstva mésta Miro3ov
dne 27.2.2017 rozhodnuto o potizeni zmény &. 3 UP MiroSov, ktera by méla fesit dalsi pozadavky
meésta a jeho obc¢anti na zmény funkéniho vyuziti. U této zmény probéhlo k ukondim dle § 47 odst. 2
stavebniho zdkona, navrh zadani této zmény nebyl doposud schvalen.

Vzhledem k situaci na Méstském tfadé Rokycany, odboru stavebnim, schvalila Rada mésta MiroSov
dne 15.4.2019 piikazni smlouvy s osobou kvalifikovanou pro tizemné planovaci ¢innost dle § 24
stavebniho zékona (tzv. ,,létajicim pofizovatelem*™) o zajisténi potizovani zmény ¢. 2 a zmény &. 3 UP
MiroSov. Nadale tak budou tyto zmény pofizovany Méstsky uiradem MiroSov dle § 6 odst. 2
stavebniho zakona, prostiednictvim fyzické osoby spliiujici kvalifika¢ni poZzadavky pro vykon
uzemné planovaci ¢innosti. Z diivodu splnéni zakonnych povinnosti bude navrh zadani zmény ¢. 3
UP MiroSov znovu projednan, respektive pokyny pro zpracovani zmény & 3 UP Mirosov budou
soucasti zpravy o uplatinovani.

Béhem sledovaného obdobi doslo k zaevidovani nékolika tizemnich studii, jejichz zpracovanim je
podminéno rozhodovani v pfislusnych lokalitich dle izemniho planu MiroSov. Jedna se o tzemni
studii pro lokalitu ¢. 29 (schvaleni moznosti jejiho vyuziti dne 23.8.2013), lokalitu ¢. 1, 14A, 14B
(15.4.2015) a lokalitu 12C (19.3.2017).
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Vyhodnoceni vyuZiti navrhovych ploch v obdobi 2012 - 2019

Uzemnim plan MiroSov v soucasné dobé nefeSi celé tizemi meésta, ale pouze katastralni tizemi
MiroSov (zbyla ¢ast izemi, tj. katastralni izemi MiroSov v Brdech je pfedmétem feSeni v soucasnosti
pofrizované zmény €. 2 UP MiroSov).

Pivodni izemni plan MiroSov vymezoval celkem 78 zastavitelnych ploch a 1 plochu piestavby (ktera

je v textové ¢asti izemniho planu zafazena mezi zastavitelné plochy)

Oznaé_eni Funkce | Vyméra Ly
lokality . : Vyhodnoceni porizovatele k 06/2019
dle UP dle UP dle UP

1 BI 0,198 NevyuZito

2 BV 0,300 Soukroma zahrada, prevést do stabilizovanych ploch?

3 Bl 0,524 Nevyuzito

4 Bl 0,403 Soukroma zahrada, pfevést do stabilizovanych ploch?

5 Bl 0,351 Nevyuzito

6 BI 0,122 Soukroma zahrada, pievést do stabilizovanych ploch?

7 Bl 0,346 Soukroma zahrada, prevést do stabilizovanych ploch?

8 Nesoulad'graﬁky (BDa t;xtu (BV), lokalita ¢aste¢né
BV 0,215 vyuZita a vyuzivana jako soukroma zahrada

9 Bl 0,286 Nevyuzito

10 Bl 1,453 Nevyuzito

11 VB 0,635 Lokalita je jiz zahrnuta do zastavéného izemi a vyuzita

12a Bl 0,161 Nevyuzito

12b BI 6,625 Nevyuzito

12c Bl 2,503 Nevyuzito

12d BI 0,150 Nevyuzito

12e BI 1,279 Nevyuzito

13 Bl 6,128 Nevyuzito

14a BI 2,207 Nevyuzito

14b Bl 0,748 Nevyuzito

1l4c Bl 0,352 1 RD (vyuziti cca 43%)

14d Bl 0,264 Nevyuzito

14z Nebylo vymezeno Plocha by neméla byt uvadéna v izemnim planu

15 Nevyuzito, mala ¢ast ptevedena v zapadni ¢asti
SV 2,153 prevedena zménou €. 1 do plochy Z5 s funkei BI

16 Bl 1,247 NevyuZito

17 VP 0,872 Nevyuzito

18a Bl 0,325 Nevyuzito

18b BI 0,251 Nevyuzito

19 VB 0,968 Soukromé zahrada, pievést do stabilizovanych ploch?

20a Bl 1,009 Nevyuzito

20b Pozemky za stavajicimi dgmy vyuzivany jako zahrady,
Bl 0,921 pievést do stabilizovanych ploch?

21 BI 0,151 Soukroma zahrada, prevést do stabilizovanych ploch?

22 Bl 1,375 Nevyuzito
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23 Bl 1,802 NevyuZito

24 Bl 1,794 Nevyuzito

o5 Vyuzivano k rekreaci, prevést do stabilizovanych
Bl 0,294 ploch?

26 Bl 0,503 1 RD (vyuziti cca 17%)

27 Lokalita je jiz zahrnuta do zastavénélzo uzemi a vyuzita
Bl 0,248 jako vybéh pro koné

28 BI 0,352 NevyuZito

29 2 RD + 1 rozestavény RD, na l.okalitu je zpracovana
Bl 1,856 uzemni studie, vyuZiti cca 25%

30 BI 8,252 1 RD + 1 rozestavény RD, vyuziti cca 3%

31 VP 3,022 Nevyuzito

32 VP 0,268 NevyuZito

33 VP 1,213 Nevyuzito

34 ov 0,505 Nevyuzito

35 Bl 1,010 1 RD, vyuziti cca 21%

36 Bl 3,627 Nevyuzito

37 ov 1,379 Nevyuzito

38 Bl 7,446 Nevyuzito

39 Bl 0,190 Nevyuzito

40 Bl 0,696 Nevyuzito

41 oV 0,264 Nevyuzito

42 Bl 0,494 Nevyuzito

43 BI 0,488 1 RD + 1 rozestavény RD, vyuzZiti cca 44%

44 Bl 0,505 Nevyuzito

45 Bl 1,407 2 RD, vyuziti cca 50%

46 BI 0,100 1 RD, vyuziti cca 59%

47 Bl 0,120 Nevyuzito

48 BI 0,071 Soukroma zahrada, prevést do stabilizovanych ploch?

49 BI 0,170 1 RD, vyuziti cca 48%

50 BI 0,269 Nevyuzito (pouze garaz)

51 Bl 3,911 1 RD, vyuziti cca 4%

52 Bl 1,261 Nevyuzito

53 Bl 0,486 NevyuZito

94 Bl 1,493 Nevyuzito

55 Bl 0,858 1 RD, vyuziti cca 50%

56 BI 0,352 ] 1 RD, vyuziti cca 40%

57 Cast plochy vyuzivana jak'o-zahrad,a k rodinnému
Bl 0,354 domu, prevést do stabilizovanych ploch?

58 BI 0,110 Soukroma zahrada, prevést do stabilizovanych ploch?

59 VP 3,850 NevyuZito

60 BV 0,626 NevyuZito

61 BV 1,005 2 rozestavéné RD, vyuziti cca 27%

62 SV 4,385 NevyuZito

63 ov 1,875 NevyuZito

64 VP 5,198 NevyuZito
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65 VP 8,994 NevyuZito
66 ov 1,824 NevyuZito
67 BI 0,517 NevyuZito
68 BO 0,127 NevyuZito
69 BI 1,762 NevyuZito
Pl BO neuvedeno Probiha piestavba

Pozn. pofizovatele: Uvedené vyméry neodpovidaji redlnym vyméram dle katastru nemovitosti

Zménou ¢&. 1 UP MiroSov, kterd nabyla uéinnosti dne 16.9.2016 byly vymezeny celkem 4 nové
lokality a to terminologicky oznacené jako ,,Z+c¢islo plochy* (lokalita Z5 je zménou vyuziti Casti jiz
vymezen¢ zastavitelné plochy €. 15), jiz bez uvedeni vymeér:

Cisl_o Funkce | Vyméra L.
lokality ’ . Vyhodnoceni porizovatele k 06/2019
dle UP dle UP dle UP
Z1 RZ neuvedeno NevyuZito
Z2 BV neuvedeno 1 RD, vyuziti cca 47%
Z3 BV neuvedeno 1 rozestavény RD, vyuziti 100%
Z4 BV neuvedeno Nevyuzito
Z5 BI neuvedeno Nevyuzito

Zménou &. 1 UP MiroSov nedoslo k vyfazeni lokality 14z, kterd nikdy v platném tzemnim planu
neexistovala a v izemnim planu by neméla byt uvadéna.

V ramci zpracovani zmény & 1 UP MiroSov nebylo patrné zjisténo zastavéni 7adné vymezené
zastavitelné plochy, jelikoz vyméry vSech ploch 1 - 69 zistaly po vydani zmény ¢. 1 stejné, rovnéz
z grafické ¢asti neni patrné, ze by doslo ke zméné zastavéného tizemi (aktualizace k 1.6.2015).

Uzemni plan MiroSov v kapitole j) navrhuje zpracovani celkem 23 uzemnich studii, kterymi je
podminéno rozhodovani v tizemi a to v lokalitach ¢. 12b, 12c, 13, 14a, 22, 23, 24, 29, 30, 31, 36, 37,
38+14d, 51, 52, 53+9+54, 62, 63, 64, 65, 66, 69, a pro koridor prelozky 1I/117, pticemz doposud byla
v souladu s pozadavky izemniho planu zpracovana tizemni studie pro lokalitu ¢. 29, lokalitu ¢. 12¢ a
lokalitu ¢. 1, 14a a 14b (podminka rozhodovani v lokalitach ¢. 1 a 14b v8ak neni v kap. j) uvedena,
jedna se o rozpor s kap. ¢) tizemniho planu.

Pofizeni téchto studii ma v UP MiroSov krajné nevhodné stanovené lhiity pro jejich pofizovani —
odviji se od rozhodnuti zastupitelstva mésta, coz by mohlo byt chipano jako stanoveni lhity
V rozporu se stavebnim zdkonem a tedy v dusledku neplatnost povinnosti zpracovat tyto studie. Pfi
nejblizs§i zméné by se vyjma stanovovani adekvatnich lhit méla rovnéz provéfit ucelnost mnozstvi a
rozsahu pozadovanych uzemnich studit, jelikoz z 23 tizemnich studii se potidili pouze 3.

Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu, pro kterou by rozhodovani v izemi bylo podminéno
zpracovanim regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Uzemni plan nestanovuje potadi
zmén v Uzemi (etapizaci), respektive u vSech lokalit je uvedena etapa 1.

Nové uzemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2012 - 2019
Ve sledovaném obdobi doslo dne 15.4.2015 usnesenim vlady ¢. 276 ke schvaleni Aktualizace ¢. 1

Politiky izemniho rozvoje CR. Doposud platna Politika izemniho rozvoje CR, jejiz priority rozviji
rovnéz Uzemni pldn MiroSov, prestala v ménénych Castech platit a plati jiz Politika uzemniho rozvoje
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CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1. V soudasné dobé se dokonluje projednavani Aktualizace ¢. 2 a
Aktualizace &. 3 Politiky Gizemniho rozvoje CR, tyto aktualizace se viak zpracovavaji z divodu
naléhavého vefejného z4jmu a jejich schvaleni nebude mit dopad na podobu ukolt, které je nutné
zohlednit v izemnim planu Miro$ov. Dokonceni potizeni Aktualizace ¢. 4, pofizované na zakladé
Zpravy o uplatiiovani Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, se piedpoklada do

poloviny roku 2021.

Na konci roku 2017, dne 11.12.2017, doslo ke schvaleni moznosti vyuZziti izemni studie Brdy,
pofizované Ministerstvem pro mistni rozvoj. Tato studie méla za cil zdokumentovat stav tizemi, ovefit
moznost budouciho vyuziti prostoru byvalého vojenského ijezdu Brdy, véetné SirSich souvislosti a
navrhnout dalsi koncepcni rozvoj této oblasti. Zavery této studie by mély byt pfiméiené zohlednény
vV projednavané zméné ¢. 2 UP MiroSov, ktera fesi celé katastralni izemi Miro$ov v Brdech.

Ve sledovaném obdobi doslo dale k nékolika upravam krajské uzemné planovaci dokumentace, Zasad
tizemniho rozvoje Plzefiského kraje (dale také ,,ZUR PK*). Dne 10.3.2014 Zastupitelstvo Plzeiského
kraje vydalo pod usnesenim ¢&. 437/14 Aktualizaci ¢. 1 ZUR PK, tato dokumentace nabyla G&innosti
dne 1.4.2014. Jednalo se o tzv. ,,velkou aktualizaci®, byla zpracovavana na zaklad¢ projednané Zpravy
o uplatiiovani ZUR PK. Nasledné byly ve sledovaném obdobi provedeny jesté dvé aktualizace ZUR
PK, které vSak svym feSenim neovliviiuji izemi mésta MiroSov a to Aktualizace €. 2 a Aktualizace €.
4 ZUR PK, ktera je posledni vydanou aktualizaci ZUR PK a nabyla G¢innosti dne 24.1.2019. ZUR
PK obsahuje rozsifené uzemi Plzenského kraje od 1.1.2016, vcetné ¢asti MiroSov v Brdech, ale
Vv tomto (izemi nezobrazuje zadnou hodnotu, limit ani zdmér. Na zékladé Zpravy o uplatiiovani ZUR
PK, ve znéni Aktualizace ¢. 1, je piipravovana Aktualizace &. 3 ZUR PK, s jejimz projednavanim je
nutné zmény UP Miro$ov koordinovat.

V pravidelnych dvouletych cyklech doslo rovnéz k potizeni uplnych aktualizaci izemné analytickych
podkladi (dale také ,,UAP“) ORP Rokycany, posledni (4.) aktualizace byla zpracovéana k 31.12.2016.
Po zméng legislativy se uplné aktualizace budou nadale pofizovat v ctyfletych cyklech, termin pfisti
aktualizace je tak k 31.12.2020. Obdobné doslo v prubéhu sledovaného obdobi k nékolika uplnym
aktualizacim UAP Plzeiiského kraje, posledni (4.) aktualizace byla pofizena v roce 2017 a dalsi se
s prihlédnutim ke zméné legislativy bude pofizovat vroce 2021. UAP obci a kraji identifikuji
problémy k feseni, které je vhodné fesit v izemnich planech.

V prubéhu platnosti izemniho planu MiroSov doslo k né€kolika novelam stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist. Pivodni navrh nereflektuje vyznamnou, ale jiz piekonanou novelu stavebniho
zakona ¢. 350/2012 Sb., (vymezuje, i po zméné €. 1, v rozporu s touto novelou predkupni prava pro
vefejné prospésna opatieni). Posledni novelizace probéhla v roce 2018, kdy 1.1.2018 nabyl u¢innosti
zakon €. 225/2017 Sb., kterym se méni stavebni zakon a dne 29.1.2018 nabyla G¢innosti vyhlaska ¢.
13/2018 Sb., kterou se méni pivodni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
tizemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti. Uzemni plan Mirogov
musi byt pti nejbliz§i zméné dan do souladu s pozadavky platnych pravnich predpist.

Vyhodnoceni negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj uzemi

V tomto ohledu je moZzno konstatovat, ze uzemni pldn MiroSov vytvaii predpoklady k zajisténi
souladu vSech pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot uzemi s ohledem na péci o zivotni
prosttedi. Béhem doby planosti tzemniho planu MiroSov nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi. NedoSlo k naruseni funkénich prvkll tzemniho systému ekologické
stability regiondlniho i nadregionalniho. Na uzemi mésta se od nabyti G¢innosti uzemniho planu
neobjevily zadné skuteCnosti, které by mély nebo mohly mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj
uzemi.
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B) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

UAP ORP Rokycany

Ctvrta Uplna aktualizace UAP pro tzemi obce s rozsifenou piisobnosti Rokycany byla poiizena k
31.12.2016. UAP jsou zveiejnény na webovych strankach mésta Rokycany a na strankach Plzenského
kraje.

Ve vyhodnoceni tizemnich podminek jednotlivych pilifd udrzitelného rozvoje uzemi bylo tzemi
mésta MiroSov zatazeno do kategorie 2¢ — kdy byly nalezeny dobré podminky pro soudrznost
obyvatel v tizemi a pro hospodaisky rozvoj, oviem pfi Spatném stavu podminek pro pfiznivé Zivotni
prosttedi (pfedevsim z diivodu velkého procenta zastavéného Uizemi a mnozstvi podnikatelskych
subjektl — znecist'ovatelti Zivotniho prostredi).

Z hlediska problémii vyplyvajicich z rozboru udrzitelnosti definuji UAP piedevsim obecné problémy,
pro Uzemni planovani v MiroSové je mozno vztadhnout néasledujici problémy, ke kterym jsou
definovany i zpiisoby feseni:

1. Chaoticky rozvoj velkych rozvojovych ploch (zejména pro bydleni) — zplisob feSeni: Podrobngjsi
regulace vétsich funkénich ploch

2. Vysoka koncentrace nevyuzivanych nebo nedostatetné vyuzivanych a zanedbanych aredlu,
brownfields — zptisob feSeni: Stanoveni vhodného funkéniho vyuziti umoziujiciho oziveni nebo
piestavbu izemi. Nalezeni vhodného vyuziti existujicich arealii nebo vymezeni piestavby (na izemi
meésta napt. lokalita aredlu zdmku vymezena jako plocha prestavby P1)

3. Nadmérnd zatéz sidel dopravou na silnicich, bezpecnost dopravy — zptsob feseni: Navrhy prelozek
komunikaci mimo sidla, Navrhy ptelozek silnic, obchvatu sidel, feseni dopravnich zavad, odd¢leni
automobilové, cyklistické a pesi dopravy

4. Nedostatky v oblasti feSeni dopravy v Kklidu — zpusob feSeni: Vymezeni ploch pro odstaveni
nakladnich i osobnich vozidel

5. Vysoka hlukova zatéz z dopravy — zpusob feSeni: Navrhy protihlukovych opatfeni v dotéenych
sidlech a ptelozky prijezdnich useki silnic mimo zastavéna tizemi sidel

6. Lokalni kotelny pro vytapéni objekt — zplisob feSeni: Podpora ekologického vytapéni objektt
(CZT, Plyn, LPG, elektiina apod.) — (Kotlikové dotace bioplyn)

7. ZvySovani zatéze prostiedi a pretéZovani komunikaci v obcich navazujicich na podnikatelské zony
— zpusob feSeni: Stanoveni limitd rozvoje podnikatelskych zén s ohledem na eliminaci zatéze
prostedi obsluznou dopravou Navrh protihlukovych opatieni

8. Omezené rozvojové moznosti obci v podhiii Brd — zpiisob feseni: Reseni obsluhy a rozvoje obci
ve vazb€ na CHKO a na vnitini izemi kraje

9. Nedostatecna doprovodna infrastruktura CR — zpasob feseni: Vytvoteni predpokladl pro rozvoj
cyklistickych a turistickych tras

Jako urbanistickou zivadu a problém definuji UAP ORP Rokycany chaoticky rozvoj velkych
rozvojovych ploch (U106), coz by vSak mélo byt feSeno povinnosti zpracovat uzemni studie pro
jednotlivé velke lokality.

Jako dopravni zavada a problém je vymezena nadmérna zatéz sidel dopravou na silnicich (D306), kdy
dochazi k pretézovani komunikaci sidel. Tento problém je jiz caste¢né feSen navrhovanym
severozapadnim obchvatem a pfestavbou silnice smérem na Rokycany dle pozadavki ZUR PK.

Jako problém v oblasti rozvoje uzemi jsou vzhledem k poloze MiroSova definovany omezené
rozvojové moznosti v podhlii Brd a naruSené sidelni vazby. ReSeni téchto problémi by mélo byt
obsahem zmény ¢. 2 UP MiroSov.
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UAP ORP Rokycany identifikuji také mnoZstvi stfetii zaméri s limity a hodnotami tizemi a vzajemné
stiety zamért ve mést€é MiroSov, napf. stiety vymezenych zastavitelnych ploch s poddolovanym
uzemim nebo se zdplavovym Gizemim, apod.

UAP Plzeiiského kraje

Pro tUzemni planovani ve meést¢ MiroSov jsou rovnéz podkladem tzemné analytické poklady
Plzenského kraje (ve znéni jejich 4. aktualizace z roku 2017). V téchto podkladech byl z hlediska
trvale udrzitelného rozvoje spatfen identicky problém v pilifi zivotniho prostfedi, pfi dobrych
podminkach v pilifi environmentalnim a hospodaiském.

Zhlediska problémil k feSeni definovanych na zakladé rozboru udrZiteln¢ho rozvoje je mozne
vzhledem k tizemi mésta MiroSov vztahnout tyto problémy (jez byly ¢aste¢né pievzaty i do UAP ORP
Rokycany):

1. Existence nevyuzivanych a zanedbanych aredlti — zpiisob feSeni: Stanoveni vhodného zptisobu
vyuziti umoznujiciho oziveni nebo prestavbu tzemi

2. Bezpecnost dopravy — zpusob feSeni: Navrhy ptelozek silnic, obchvatt sidel, feSeni dopravnich
zavad, oddéleni automobilové, cyklistické a pési dopravy

3. Narugené sidelni vazby a omezené rozvojové moznosti obci v podhtiti Brd — zptisob feseni: Reseni
dopravni obsluhy a rozvoje obci ve vazbé na uzemi CHKO Brdy a na vnitini uzemi Plzenského kraje
4. Nedostatecnad doprovodna infrastruktura CR — zpisob feSeni: Vymezeni ploch pro infrastrukturu
cestovniho ruchu a volného ¢asu

Obdobn¢ jako UAP ORP Rokycany se jako problémy k feSeni definuji rovnéz stfety zdmeérti na zménu
v uzemi s limity uzemi. NejvyraznéjSimi stfety jsou stiety zadmeérti dopravni infrastruktury
s poddolovanym izemim, které zasahuje zna¢nou ¢ast uzemi mésta MiroSov.

Vétsina problémi a zavad, FeSitelnych izemné planovaci dokumentaci, je konzumovana jiz ve
stavajicim UP MiroSov, piipadné je obsahem pofizované zmény ¢. 2 UP MiroSov a v Zadném
pripadé nevyvolava nutnost jeho zmény.

C) Vyhodnoceni souladu izemniho plinu s politikou izemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Soulad UP Miro$ov je vyhodnocovén dle Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1
(dale také ,,PUR CR*), schvalené usnesenim vlady &. 276 ze dne 15. dubna 2015. Uzemni plan
Miro$ov neni ve vécném rozporu s PUR CR, pouze po formalni strance bude nutné pii nejblizi
zmeéné posoudit a odivodnit soulad snové definovanymi republikovymi prioritami Uzemniho
planovani pro zajisténi trvale udrzitelného rozvoje.

Na tzemi obce Miro$ov ani po vydané Aktualizaci ¢. 1 PUR CR nezasahuje Z4dny navrzeny koridor
¢i plocha dopravni a technické infrastruktury.

Soulad s izemné planovaci dokumentaci krajem
Nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci pro mésto MiroSov jsou Zasady tzemniho rozvoje

Plzeiiského kraje, ve znéni jejich Aktualizace &. 4, G¢inné od 24.1.2019. Z hlediska ZUR PK je pro
meésto MiroSov zasadni:
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ZUR PK nezafazuji uzemi mésta Miroov do zpfesnéné rozvojové osy OS1 Rozvojova osa Praha-
Plzeni-hranice CR/Némecko (-Niirnberg), jak je uvedeno v UP MiroSov.

ZUR PK zafazuji zemi mésta Mirofov do nadmistni rozvojové osy RO3 Rozvojova oblast
Rokycany, z ¢ehoz vyplyvaji konkrétni kroky pro uzemni planovani. Je mozné tvrdit, Ze plnéni téchto
ukolt je zajiSténo prostiednictvim stavajiciho uzemniho planu.

ZUR PK vymezuji na izemi mésta Miro$ov koridor dopravni infrastruktury silnice II. tiidy 11/232,
usek Rokycany — Hraddek — MiroSov v nové trase, tento zamér je zaroven vymezen jako vefejné
prosp&sna stavba s oznatenim SD232/01. UP Miro$ov tento zamér zptesiiuje, a vymezuje jako vefejné
prospésnou stavbu oznac¢enou D3. V grafické ¢asti je vymezen pouze liniovym prvkem.

ZUR PK déle vymezuji na izemi mésta MiroSov izemni rezervu pro upravu Zelezni¢ni traté €. 175
Rokycany — Nezvéstice. Tento zamér je v textové ¢asti UP MiroSov zafazen mezi Uzemni rezervy,
v grafické ¢asti je uveden jako ,.koridor modernizace zeleznice — navrh®,

ZUR PK v kap. 9 pozaduji provéfit u¢elnost a v ptipadé potieby vymezit koridor silnice II/117, tzv.
severozapadni obchvat MiroSova. Tento zamér je v izemnim planu provéfen a koridor pro obchvat je
vymezen jako vefejn¢ prospé$nd stavba DI1. Soucasn€ je pro tento zamér definovdna povinnost
zpracovat uzemni studii.

Uzemni plan MiroSov dale respektuje vymezené nadmistni hodnoty a limity znazornéné v ZUR PK,
véetn¢ podminek z jejich umisténi vyplyvajicich:

- ptirodni park Kaminky ve vychodni ¢asti izemi

- ochranna pasma vodnich zdroji

- oblasti s poddolovanym uzemim

- zaplavova uzemi Ptikosického a Skotického potoka

- vedeni VTL plynovodu véetné regulacni stanice

V ZUR PK je dale vymezeno ,,ochranné pasmo vojenského objektu®, které je v tizemnim planu
vymezeno jako ,,ochranné pasmo Vojenského jezdu Brdy*.

Uzemni plan vymezuje lokalni prvky tizemniho systému ekologické stability jako soucast vefejnd
prospésnych opatfeni. ZUR PK nevymezuje na izemi mésta MiroSov prvky vysSich tirovni.

D) Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan MiroSov vymezuje rozsahlé zastavitelné plochy piedevsim pro bydleni (formou ploch
bydleni individualniho méstského a ptiméstského a ploch smiSenych venkovského charakteru, 1
lokalita ploch smiSenych obytnych méstského charakteru) a vyrobu a skladovani. Mensiho rozsahu
dosahuji plochy rekreace — sportovniho vybaveni, plochy obcanského vybaveni, plochy smiSené
vyrobni a plochy rekreac¢ni zastavby.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny v rozsahu cca 76 ha (tj. 760 000 m?). Vyuziti téchto
ploch je vzhledem k vymezenému rozsahu naprosto minimalni, do soucasnosti bylo v téchto plochach
vystavéno nebo stalé probiha vystavba pouze 19 rodinnych domt. Z vyznamnéjsich lokalit o rozloze
nad 1 ha plochy vystavba pokrocila pouze v lokalité ¢. 29 v ¢asti Hory u MiroSova a v lokalité ¢. 45
pobliz centralni ¢asti MiroSova (zde mé vliv velikost pozemku). Cést malych zastavitelnych ploch by
mohla byt ztéchto ploch vyfazena a zafazena jako plochy stabilizované, jelikoz se nachazeji ve
vymezeném zastavéném Uzemi a jsou vétSinou pouzivany jako zahrady k pfilehlym nemovitostem.
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Na druhém misté jsou rozsahem zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani, které zabiraji cca 23 ha
(tj. 230 000 m?) a maji doposud nulové vyuziti, stejné jako rozvojové plochy ob&anské vybavenosti
nebo uvazované plochy pro sport mezi soucasnou zastavbou a navrhovanym obchvatem silnice 11/117.
Konkrétni vyuziti jednotlivych ploch je obsaZeno v kapitole A) této zpravy.

Z uvedeného je zfejmé, ze v rozvojovych plochach doslo do soucasné doby k minimalni vystavbé a
z hlediska kapacity ploch pro bydleni i ostatnich funkci jsou tyto izemnim pldnem dimenzovany

dostatecné i pro dalsi obdobi a v tomto ohledu neni nutné provadét zménu tizemniho planu.

Demograficky vyvoj mésta MiroSov v poslednich 10 letech 2010 — 2019 doklada nasledujici graf:
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Zdroj dat: Cesky statisticky ufad , poéty obyvatel k 1.1. daného roku

Z grafu je ziejmé, Ze v poslednich 10 let nastal celkovy pfirGstek 45 obyvatel, nejvyznamnéjsi
piirtustek pak nastal v poslednich 3 letech od roku 2016, kdy prumérny ptirtstek ¢ini cca 18 obyvatel
za rok. Pocitejme s touto optimistickou variantou, tedy Ze tento ptirtstek se bude opakovat kazdy rok
(ackoliv to upln€ neodpovida dlouhodobému trendu), pak pro pfistich 15 let to znamena nartst 270
obyvatel. Pfi zahrnuti primérné 3,5 obyvatele na 1 bytovou jednotku se jedna o nasyceni cca 77
bytovych jednotek.

V izemnim planu neni kalkulovano mnozstvi uvazovanych rodinnych domd, ale uvazujme, ze 80 %
rozlohy vymezenych ploch bude rozloha pozemkut rodinnych domti. Dale uvazujme, ze 10% tzemi
bude jiz vyuzito. Uzemni plan neuréuje minimélni velikosti pozemkd, uvazujme variantu s primérnou
velikosti pozemku 1 200 m” Pii spoéitani vech téchto vstup dojdeme k vysledku, Ze mame plochy
vymezeny zhruba Vv Sestinasobném rozsahu oproti predpokladanému rastu v pfiStich 15 letech.
Z tohoto pohledu jsou navrzené zastavitelné plochy dostatecné i z hlediska dlouhodobého rozvoje.

Zavér:

Z demografického vyvoje mesta MiroSov a posouzeni zastavénosti jednotlivych ploch vymezenych
uzemnim planem nevyplyva potfeba vymezovani dalSich zastavitelnych ploch. Rozsah soucasné
vymezenych ploch je pfiméfeny velikosti a charakteru mésta a jeho umisténi v rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu. Neni nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy. Dalsi plochy by bylo
mozné, po dikladném urbanistickém posouzeni, vymezit v ptipad¢ kompenzaci, kdy dojde ke zruseni
jinych jiz vymezenych, ale z hlediska napt. vlastnickych vztahd nebo zajiSténi infrastruktury tézko
vyuzitelnych ploch.
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E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plianu v rozsahu zadani
zmény

Zména & 3 UP MiroSov bude porizovana zkricenym postupem dle § 55b stavebniho
zakona.

E. 1) PoZzadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce

E.1.1) Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci

Politika uzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace ¢&. 1, schvalené vladou dne 15.4.2015)
» zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani a jejich naplnéni
bude popsano v odiivodnéni zmény

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizace €. 4, G¢inné od 24.1.2019)
> zména UP bude respektovat pozadavky na izemni planovani v Plzefiském kraji z hlediska
rozvoje sidelni struktury a umisténi izemi v rozvojové oblasti, jejich naplnéni bude popsano
V odivodnéni zmény
> zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby fe$eni
zmény nebylo v rozporu s planovanou koncepci ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. uplna aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje izemi
> zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (4. Gipln aktualizace UAP PK 2017)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje izemi
> zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Dal3i pozadavky na feseni zmény UP Miro$ov
> zména bude koordinovana s probihajicim projednavanim zmény ¢. 2 UP Mirogov tak, aby
nedoslo ke vzajemnému rozporu
» bude provedena revize zastavéného uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona, Casti
zastavitelnych ploch jiz zastavénych budou pievedeny do stabilizovanych ploch
» budou revidovéany rozsahy vSech vymezenych zastavitelnych ploch dle skute¢nych vymér
» bude urbanisticky provéfena moznost vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni
s ptihlédnutim ke stfetim s limity, hodnotami a zaméry v izemi na nasledujicich pozemcich,
vse p.p.¢. v k. 0. MiroSov:
o 618/3,618/1
o 695/14, 618/19
o 2221/4,1184, 1178/4
o 531/1, 531/2, 533/6, 533/1, 526, 525, 534/2, 2030/2, 2040/1, 2030/1, 2030/4, 2032/9,
2032/1
o 1517/1
o 510/3,511/39
» bude provéfena moznost Upravy navrhovaného funkéniho vyuziti pozemku p.p.¢. 1646/33
Z plochy obcanské vybavenosti na plochu zelené
» bude provéfena moznost Gpravy navrhovaného funkéniho vyuziti pozemku p.p.¢. 2290,
2287/1 a 2425/5 z plochy pro vyrobu nha plochu bydleni v navaznosti na realné vyuziti izemi
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E.1.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Politika uzemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace ¢. 1, schvalené vladou dne 15.4.2015)
> zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani v oblasti vefejné
infrastruktury a jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény
Zasady izemniho rozvoje Plzeniského kraje (ve znéni Aktualizace €. 4, G¢inné od 24.1.2019)
> zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby fe$eni
zmény nebylo v rozporu s planovanymi zaméry dle ZUR PK
> zména bude respektovat vymezené zaméry v ZUR PK v oblasti vefejné infrastruktury

Uzemné analytické podklady ORP (4. Gipln aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi
» zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gzemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (4. tiplna aktualizace UAP PK 2017)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
> zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Mirogov
» pro nové zastavitelné plochy bude provéfeno jejich napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu z hlediska dostupnosti a kapacity

E.1.3) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Politika Gizemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené vladou dne 15.4.2015)
» zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani v oblasti vyuZiti
krajiny a jejich naplnéni bude popsano v odivodnéni zmény

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizace ¢. 4, G¢inné od 24.1.2019)
> zména UP bude respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot a feeni protipovodiiové
ochrany a jejich naplnéni bude popsano v odiivodnéni zmény
» zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feseni
zmény nebylo v rozporu s moznymi zménami navrzenymi v ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. (iplna aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)
> zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi
> zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (4. Giplna aktualizace UAP PK 2017)
» zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi
> zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsazené v aktualnich datech UAP

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP MiroSov
» bude doplnéno, ve kterych plochéch je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

E. 2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit
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> jako uzemni rezerva budou v souladu se ZUR PK vymezeny upravy trati &. 175 Rokycany -
Nezvéstice

» pro vyse uvedenou rezervu bude doplnéno, jakym zptsobem byl upraven jeji rozsah

E. 3) Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

» bude provedena revize vefejné prosp&snych staveb z hlediska moznosti uplatnéni vyvlastnéni
nebo predkupniho prava v souladu se stavebnim zdkonem

» bude provedena revize vefejné prosp&Snych staveb v souvislosti s pfipadnym navrzenim
nového feSeni dopravni a technické infrastruktury a jiz provedenou realizaci téchto staveb a
v souvislosti s nové vymezovanymi lokalitami

» bude provéfen soulad mezi textovou a grafickou ¢asti v oblasti vefejné prospé$nych staveb,
opatieni a asanaci a zajiSténa uprava

E. 4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

» budou provéfeny viechny soucasné lokality, u kterych je vymezena podminka zpracovani
uzemni studie, zda jde o podminku zadouci

» u v8ech vyhodnocenych lokalit bude stanovena pFiméFena lhita pro vlozeni dat o této studii
do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti

» pozadavky na vymezeni novych ploch a koridort, kde bude podminkou pro rozhodovani
zpracovani regula¢niho planu nebo uzavieni dohody o parcelaci, se neuplatiiuji

E. 5) Pozadavky na zpracovani variant reSeni

» zména nebude zpracovavat feSeni ve variantach.

E. 6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na

Nl

usporadani obsahu jejiho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Pozadavky na textovou cast:

» zménou dojde kupravé struktury a obsahu uzemniho planu tak aby doSlo k souladu
s pozadavky pfilohy €. 7, ¢asti I vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni
> obsah textové &asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Mirogov (obdobné jako se
tvofi zména zakona)
» dojde k uprave textové ¢asti v souladu s platnym zn&nim vyhlasky &. 500/2006 Sb.
» Vtextové Casti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni plvodni
dokumentace
» odivodnéni textové ¢asti bude rozdé&leno na 2 &asti:
o prvni ¢ast bude obsahovat odivodnéni samotné zmény a bude zpracovano obdobné
prilohy ¢. 7, €asti II. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale bude obsahovat
ustanoveni spravniho fadu a § 53 odst. 5 stavebniho zakona
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o druha cast odiivodnéni bude obsahovat srovnavaci text, ze kterého bude jasn¢ patrné,
jakym zptisobem se UP MiroSov zménou méni

Pozadavky na grafickou ¢ast:

> Soucasti grafické asti zmény ¢. 3 UP Miro$ov budou tyto vykresy:
o 1.3 Vykres zdkladniho ¢lenéni tizemi, M 1:5 000
o 2.3 Hlavni vykres, M 1:5 000
o 3.3 Hlavni vykres - Koncepce vetejné infrastruktury, M 1:5 000
o 4.3 Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000

> soudasti odiivodnéni zmény &. 3 UP Miro$ov budou tyto vykresy:
o 1.3 Koordina¢ni vykres, M 1:5 000
o 2.3 Vykres SirSich vztahti, M 1: 100 000
o 3.3 Vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu, M 1:5 000

Vv ptipad¢ potieby je mozno tyto vykresy doplnit o dalsi schémata
vykresy budou zpracovany V rozsahu ménénych casti

Y V VY

Vv ptipadé, Ze se n¢ktery pivodni vykres nebude zménou ménit, je mozné ho vypustit

Navrh zmény uizemniho planu bude predan:

>

>
>
>

pro potieby verejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zdkona) bude ptedano 2x vytisténé
kompletni paré, spolu s 2x v digitalnim formatu na CD.
soucasti bude jiz kompletni textova a grafickd ¢ast, vcetné odlivodnéni se srovnavacim textem
Vv ptipadé opakovanych jednani a nutnosti tiprav bude piedano obdobn¢
pro potfeby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zakona) bude pfedano 2x vytisténé
kompletni paré (tzv. Cistopis), spolu s 2X v digitalnim formatu na CD.
po vydani zastupitelstvem obce bude dale jako samostatnd dokumentace prfedano uplné znéni
tuzemniho planu MiroSov a to v poc¢tu 4x kompletni paré
iplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou &ast UP Mirofov ve znéni zmény ¢&. 3,
z odtivodnéni koordina¢ni vykres celého uzemi mésta.
obsah piedavany na ptilozeném CD bude vzdy nasledujici:

o kompletni textova ¢ast ve formatu PDF a DOC

o kompletni graficka ¢ast ve formatu PDF

o kompletni vektorova data reprezentujici grafickou ¢ast ve formatu DGN, DWG nebo SHP

a v datovém modelu Plzeiiského kraje

E. 7) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény izemniho planu
na udrZitelny rozvoj uzemi

Potizovatel se vzhledem k rozsahu a charakteru zmény a vzhledem k tomu, ze na Gizemi nelezi zadna
lokalita NATURA 2000 domniva, ze vyhodnoceni nebude nutné zpracovavat. O pozadavku bude
rozhodnuto na zakladé stanoviska piislusného ufadu a pfislusného organu ochrany a pfirody
v souladu s § 47 odst. 3 stavebniho zakona.
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F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud
je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Potizovatel se domniva, Ze charakter a rozsah zmény nemiize mit zasadni dopad na Zivotni prostredi

vyvolavajici nutnost zpracovani vyhodnoceni vlivli, ani nebude mit negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho
planu, je-li zpracovani variant vyZadovano

Zména nebude zpracovana ve variantach.

H) Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteCnosti
uvedenych pod pismeny A) aZ D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci izemniho plinu

Ze zjisténych skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D) nevyplynula potfeba potizeni nového
uzemniho planu.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiiovani izemniho plinu zjiStény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani UP MiroSov nebyly zjiitény negativni dopady na udritelny rozvoj
uzemi.

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Pozadavky na aktualizaci zasad izemniho rozvoje se neuplatiuji.
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