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ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č. 3 ÚZEMNÍHO PLÁNU MIROŠOV 

 

a) Postup při pořízení Změny č. 3 územního plánu 

Změna č. 3 územního plánu Mirošov je pořizována na základě  Zprávy o uplatňování 

územního plánu Mirošov, která byla schválena Zastupitelstvem města Mirošov dne 8.6.2020 

pod usnesením č. 112/2020. Na základě schválené Zprávy, která obsahovala pokyn pro 

zpracování návrhu změny č. 3 ÚP Mirošov, bylo zajištěno zpracování změny a v souladu se 

schváleným usnesením je návrh změny dále projednáván zkráceným postupem dle § 55b 

stavebního zákona. Městský úřad Mirošov, jako obecní úřad, který zajistil splnění 

kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti, zajistil dle § 55b odst. 1 

stavebního zákona zpracování návrhu Změny č. 3 ÚP Mirošov, kterou projednal na veřejném 

projednání dne 8. 9. 2021. Na základě uplatněných stanovisek dotčených orgánů 

a připomínek došlo k úpravě návrhu změny územního plánu, kterou pořizovatel kvalifikoval 

jako podstatnou a proto bylo přistoupeno k zahájení opakovaného veřejného projednání. 

Opakované veřejné projednání se konalo dne 9.11.2022 v Mirošově, k návrhu nebyly 

uplatněny žádné připomínky či námitky. Po uplynutí zákonné lhůty byl návrh změny 

územního plánu formálně upraven a předán Zastupitelstvu města Mirošov ke schválení 

 

b) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území 

Město Mirošov je součástí sídelního a průmyslového území Rokycansko, které se 

rozkládá ve výhodné poloze na důležité republikové i evropské dopravní ose dálniční 

i železniční. Komunikační ose dominuje dálnice D5. 

Podélnou obsluhu jižní části území zajišťuje silnice II/117, která prochází Mirošovem. 

Díky výhodné poloze a kvalitě životního prostředí má Mirošov velmi dobré předpoklady pro 

rozvoj sídelní/obytné funkce i funkce výrobní. Pro rozvoj šetrných forem rekreace pěší 

i cyklistické turistiky má Mirošov dostatečný potenciál díky zrušení Vojenského újezdu Brdy 

a rozšíření správního území města Mirošov o část tohoto v minulosti blokovaného prostoru. 

 

c) Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje a územně plánovací 

dokumentací vydanou krajem 

Z Politiky územního rozvoje ČR ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 5, 4 vyplývá, že 

řešené území města Mirošov není začleněno do rozvojové osy ani rozvojové oblasti 

republikového významu. 

Úkoly pro územní plánování: vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území 

spočívající ve vyváženém vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro 

hospodářský rozvoj a pro soudržnost obyvatel v území. 

Republikové priority 

(14) 

Změna č. 3 Územního plánu Mirošov chrání kulturní a urbanistické hodnoty sídel, 

navrhuje přiměřené využití, které urbanistické hodnoty sídel vyzdvihuje.  
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(15) 

Změna č. 3 Územního plánu Mirošov respektuje charakter zástavby sídel 

ve správním území obce, regulativy prostorového uspořádání dodržují současnou výškovou 

hladinu zástavby. Dbají o přiměřené % zastavěných ploch, které zabezpečí likvidaci 

dešťových vod vsakováním na vlastních pozemcích. Dostatečné plochy zeleně 

i rozvolněnost zástavby zajistí dodržování charakteru a urbanistické skladby sídel. 

(16) 

Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov jsou řešeny plochy převážně malého rozsahu, 

některé jsou v zastavěném území. Další zastavitelné plochy jsou výhradně v návaznosti 

na současně zastavěné území. 

Ochrana nezastavěného území je zajišťována zvláště v k.ú. Mirošov v Brdech. Toto 

území bývalého Vojenského újezdu Brdy, jehož část se stala k datu 1. 1. 2016 v souladu se 

zákonem č. 15/2015 Sb., o zrušení Vojenského újezdu Brdy součástí správního území města 

Mirošov, byla k datu 20. 10. 2015 začleněna do vyhlášené Chráněné krajinné oblasti Brdy. 

(16a) 

Změna č. 3 Územního plánu Mirošov zohledňuje příznivou dopravní dostupnost 

krajského centra Plzeň i města Rokycany. Respektuje dostupnost veřejnou železniční 

i autobusovou dopravou. Pro možnost každodenního příměstského využívání krajiny 

navrhuje zvýšení počtu cyklistických a pěších turistických tras. 

(17) 

Ve správním území města Mirošov nejsou plochy brownfieldů. 

(20), (22) 

Územní plán Mirošov navrhuje v řešeném území soubor stezek pro pěší i cyklisty. 

Zvláště chráněná území jsou důsledně respektována, jsou začleněna do prvků 

územního systému ekologické stability krajiny. Veřejná zeleň v sídlech je chráněna, většinou 

je součástí ploch veřejného prostranství nebo ploch ochranné zeleně. Změna č. 3 Územního 

plánu Mirošov mění jednu plochu občanské vybavenosti na zeleň. 

(23) 

Územní plán Mirošov navrhuje přestavbu silnice III/11724 a severozápadní obchvat 

silnice II/117. Prostupnost krajiny zajišťuje síť účelových komunikací. Změna č. 3 všechny 

návrhy respektuje. 

(24) 

Správní území města Mirošov má příznivou dopravní dostupnost do městských 

center Rokycany i Plzeň (železniční i silniční dopravou, veřejnou dopravou). 

(24a) 

Ochranu a protihluková opatření budou vyžadovat plochy, které Změna č. 3 navrhuje 

v blízkosti železniční trati a silnic. Jsou uvedeny v závazné části ÚP kap. b) Základní 

koncepce rozvoje obce, odst. Výčet zastavitelných ploch. 

(25), (26) 
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Změna č. 3 územního plánu situuje zastavitelné plochy výhradně mimo záplavová 

území. Město Mirošov je vybaveno kanalizační sítí a čistírnou odpadních vod. Dešťové vody 

na pozemcích budou využity k závlaze. 

(27) 

Správní území města Mirošov má příznivou dopravní dostupnost do městských 

center Rokycany i Plzeň. 

(28), (29), (30) 

Změna č. 3 řeší úsek veřejné infrastruktury. Úsek dopravy nárokuje pouze stavby 

na zpřístupnění zastavitelných ploch, doplnění stávající vodovodní sítě a kanalizačních řadů. 

Čistírna odpadních vod je v Mirošově. 

(31) 

Plochy výroby elektrické energie a obnovitelných zdrojů jsou situovány v jižní 

průmyslové zóně, Změnou č. 3 jsou respektovány. 

(32) 

Kvalita bytového fondu ve správním území města Mirošov je výborná, rodinné domy 

splňují nároky na kvalitní bydlení, rekreační objekty jsou dobře udržovány. 

 

Územně plánovací dokumentace kraje - Zásady územního rozvoje Plzeňského 

kraje 

Byly vydány dne 2. 9. 2008 usnesením č. 834/08. Nabytí účinnosti dne 17. 10. 2008. 

Aktualizace č. 1 byla vydána Zastupitelstvem Plzeňského kraje dne 10. 3. 2014 

usnesením č. 437/14. Nabytí účinnosti dne 1. 4. 2014. 

Aktualizace č. 2 a Aktualizace č. 4 účinnost od 24.1.2019. Aktualizace č. 3 je 

připravována. 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje zařazují správní území města Mirošov do 

nadmístní rozvojové osy RO3 Rozvojová oblast Rokycany. 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje ukládají: 

- vytvářet předpoklady pro stabilizaci osídlení; 

 Změna č. 3 územního plánu Mirošov navrhuje plochy pro rozvoj bydlení 

vlastníků pozemků. Důvodem je zabezpečení příznivé demografické skladby 

obyvatel v rozvojové oblasti RO3; 

- posilovat polycentrickou sídelní strukturu; 

 Změna č. 3 územního plánu Mirošov navrhuje největší podíl nových ploch pro 

bydlení a občanské vybavenosti do Mirošova, který je dominantním sídlem 

v řešeném území; 

- omezit vznik nových satelitních lokalit; 

 Změna č. 3 územního plánu Mirošov navrhuje rozvojové plochy výhradně 

v návaznosti na současně zastavěné území. Satelity ve volné krajině jsou 

nepřípustné; 



6 

- lokalizaci vybavenosti regulovat s ohledem na dopravu; 

 územní plán navrhuje největší soustředění zařízení do Mirošova, neboť již 

v současné době je Mirošov nositelem občanské vybavenosti a zároveň 

s dobrou dopravní dostupností; 

- využívat vnitřních rezerv sídel, areálů brownfields; 

 sídla ve správním území města Mirošov se vyznačují kompaktní zástavbou. 

Areály brownfields se zde nevyskytují; 

- minimalizovat negativní dopady hospodářského rozvoje; 

 Změna č. 3 územního plánu Mirošov nenavrhuje rozšíření plochy pro výrobu 

a skladování; 

- minimalizovat fragmentaci krajiny; 

 Změna č. 3 územního plánu Mirošov navrhuje rozvojové plochy výhradně 

v návaznosti na současně zastavěné území. Satelity ve volné krajině jsou 

nepřípustné; 

- zlepšovat retenční schopnosti krajiny; 

 územní plán Mirošov navrhuje dešťovou akumulační nádrž a poldr. Změna 

č. 3 řeší pouze malé plochy; 

- vycházet z limitů využití území; 

 limity využití území jsou zakresleny v koordinačním výkresu a uvedeny v části 

Odůvodnění územního plánu Mirošov; 

- rozvoj zástavby koordinovat s ohledem na funkční vazby s rozvojovou oblastí OB5, 

dálnicí D5 a místními předpoklady sídel; 

 řešené území územním plánem Mirošov se nachází v blízkosti dálnice D5. 

Z hlediska koncepčního uspořádání silniční sítě Plzeňského kraje přeložka 

silnice II/117 posílí obvodové propojení sídelní infrastruktury s návaznostmi 

na radiální trasy směřující do krajského centra města Plzně. 

 

d) Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky 

na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na 

ochranu nezastavěného území 

Návrh Změny č. 3 územního plánu je v souladu s cíli a úkoly územního plánování, 

které jsou stanoveny v § 18 a § 19 stavebního zákona. Cílem územního plánování je mimo 

jiné vytvářet předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve 

vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro 

soudržnost společenství obyvatel území a který uspokojuje potřeby současné generace, aniž 

by ohrožoval podmínky života generací budoucích. 

Rozsah navržených ploch Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov je úměrný velikosti 

města a zachovává všechny hodnoty území, jak architektonické a urbanistické, tak 

archeologického dědictví. Jsou stanoveny regulativy stavební činnosti u zástavby. 

Změna č. 3 Územního plánu Mirošov ve veřejném zájmu chrání a rozvíjí přírodní, 

kulturní a civilizační hodnoty území a chrání krajinu. Zastavitelné plochy navrhuje 

v návaznosti na vymezené zastavěné území. 
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V nezastavěném území lze umisťovat stavby, zařízení pro zemědělství, lesnictví, pro 

ochranu přírody a krajiny, pro veřejnou dopravní a technickou infrastrukturu, pro snižování 

nebezpečí ekologických katastrof nebo pro odstraňování jejich důsledků. Na lesních 

pozemcích a plochách ostatní zeleně jsou přípustné stavby pro lesní hospodářství. V CHKO 

Brdy je nutno se řídit plánem péče o CHKO. 

Změna č. 3 Územního plánu Mirošov na základě posouzení stavu území navrhuje 

koncepci rozvoje území tak, aby nebyl narušen charakteristický krajinný ráz, architektonické 

dominanty a urbanistická skladba sídel. 

Navrhuje nové zastavitelné plochy s cílem zajištění stability a věkové struktury 

obyvatel, protože zastavěné území má kompaktní charakter. 

Stanovuje urbanistické a architektonické požadavky na využívání území, míru 

zastavitelnosti ploch a maximální výšku zástavby tak, aby nebyl narušen charakter sídel. 

Není navržena etapizace výstavby. Záměry navržené Změnou č. 3 Územního plánu 

Mirošov nevyžadují asanace. 

 

e) Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích 

právních předpisů 

Návrh Změny č. 3 Územního plánu Mirošov je zpracován v souladu s požadavky 

stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů. Dokumentace odpovídá požadavkům 

kladeným na územní plán uvedeným v § 43 stavebního zákona, její obsah a struktura 

odpovídá příloze č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb., v platném znění. Jednotlivé plochy 

s rozdílným způsobem využití odpovídají požadavkům na vymezování ploch uvedeným 

ve vyhlášce č. 501/2006 Sb., v platném znění. Dokumentace byla zpracována autorizovanou 

osobou pro obor územní plánování. 

 

f) Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se 

stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních předpisů, popřípadě s 

výsledkem řešení rozporů 

Správní území je situováno ve vzdušném prostoru LK TSA Ministerstva obrany. Ve 

správním území města Mirošov respektovat vymezené území MO (letecký koridor), limity a 

zájmy obrany a bezpečnosti. Ve správním území města Mirošov nejsou navrženy vysílače, 

výškové stavby tvořící dominanty v terénu, větrné elektrárny, speciální stavby, venkovní 

vedení VN a VVN, těžební prostory. V k.ú. Mirošov nejsou navrhovány stavby přesahující  

150 m ani stavby přesahující 200 m nad terénem. V k.ú. Mirošov v Brdech nejsou 

navrhovány stavby ani inženýrské sítě. Přípustné jsou pouze přístřešky bez pevného spojení 

s terénem pro oddech turistů. 

Vypořádání stanovisek k veřejnému projednání 

Hasičský záchranný sbor Plzeňského kraje souhlasil s návrhem Změny č. 3 ÚP 

Mirošov pro veřejné projednání bez připomínek (č. j. HSPM – 2995-2/2021 Ro ze dne 

10. 8. 2021). 
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Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí nesouhlasil s návrhem 

Změny č. 3 ÚP Mirošov pro veřejné projednání (č. j. PK-ŽP/13583/21 ze dne 14. 9. 2021). 

Dotčený orgán namítal neprokázání veřejného zájmu vymezení lokality (Z26) na II. třídě 

ochrany převažujícího nad zájmem ochrany zemědělského půdního fondu a dále 

nedostatečné odůvodnění dalších ploch nacházejících se na pozemcích ZPF (Z17, Z19, Z20, 

Z21, Z22, Z23 a Z27).  

Na základě tohoto stanoviska došlo ze strany pořizovatele k jednání s dotčeným 

orgánem, kde byl seznámen s navrhovanou úpravou návrhu pro opakované jednání. Plocha 

Z26 byla vypuštěna, jelikož její vymezení jako veřejný zájem je nemožné zde prokázat. Dále 

došlo k vypuštění ploch Z18, Z19 a Z21, naopak došlo k vymezení nové lokality Z27 

a úpravě lokality č. 10 (nová plocha Z30). Z hlediska kompenzací došlo k vypuštění 

rozsáhlých ploch určených pro průmysl (č. 33 a č. 64) a navrácení více než 5 ha půdy I. třídy 

ochrany zpět do zemědělského půdního fondu. Potřeba nových záborů byla lépe 

zdůvodněna. 

Ministerstvo obrany, sekce nakládání s majetkem Ministerstva obrany, 

souhlasilo s návrhem Změny č. 3 ÚP Mirošov pro veřejné jednání (Sp. zn. 127316/2021-

1150-OÚZ-PHA ze dne 14. 9. 2021). Informace o zájmech Ministerstva obrany byla 

doplněna do textové části odůvodnění a koordinačního výkresu. 

Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Plzeňský kraj souhlasil 

s návrhem Změny č. 3 ÚP Mirošov pro veřejné projednání (zn. SPU 2836118/2021 ze dne 

15. 9. 2021) s připomínkou, aby v koordinačním výkresu byla zakreslena vodní díla – hlavní 

odvodňovací zařízení. Bylo splněno. 

Ostatní dotčené orgány k návrhu Změny č. 3 ÚP Mirošov pro veřejné jednání svá 

stanoviska neuplatnily. Nad rámec dotčených orgánů se k návrhu rovněž vyjádřilo Povodí 

Vltavy, s. p., závod Berounka, které mělo připomínky ohledně lokality Z26, která se stala 

bezpředmětnou po vyřazení lokality Z26 z návrhu změny územního plánu. 

 

Vypořádání stanovisek k opakovanému veřejnému projednání 

Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy III, souhlasilo 

s návrhem Změny č. 3 ÚP Mirošov pro opakované veřejné projednání bez připomínek (č. j. 

MZP/2022/520/1307 ze dne 14. 11. 2022). 

Ministerstvo obrany, sekce majetková Ministerstva obrany, odbor ochrany 

územních zájmů a státního odborného dozoru, souhlasilo s návrhem Změny č. 3 ÚP 

Mirošov pro opakované veřejné jednání (Sp. zn. 144507/2022-1322-OÚZ-PHA ze dne 12. 

10. 2022). Nové informace o zájmech Ministerstva obrany byly doplněny do textové části 

odůvodnění. 

Státní pozemkový úřad, Krajský pozemkový úřad pro Plzeňský kraj souhlasil 

s návrhem Změny č. 3 ÚP Mirošov pro opakované veřejné projednání bez připomínek (zn. 

SPU 371077/2022 ze dne 5. 10. 2022). 

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí souhlasil s návrhem 

Změny č. 3 ÚP Mirošov pro opakované veřejné projednání (č. j. PK-ŽP/16246/22 ze dne 4. 
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11. 2022) bez připomínek. Bylo potvrzeno, že upravený návrh je v souladu s veřejnými zájmy 

na úseku ochrany zemědělského půdního fondu. 

Ostatní dotčené orgány k návrhu Změny č. 3 ÚP Mirošov pro opakované veřejné 

jednání svá stanoviska neuplatnily. Nad rámec dotčených orgánů se k upravenému návrhu 

rovněž vyjádřilo Povodí Vltavy, s. p., závod Berounka, které nemělo žádné připomínky. 

 

Zvláštní zájmy ministerstva obrany 

Do správního území obce zasahuje vymezené území Ministerstva obrany: 

- Koridor RR směrů - zájmové území pro nadzemní stavby (dle ustanovení § 175 

odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), které je nutno 

respektovat podle zákona č. 222/1999 Sb. o zajišťování obrany ČR a zákona č. 127/2005 o 

elektronických komunikacích. V tomto vymezeném území lze umístit a povolit nadzemní 

výstavbu přesahující 30 m n. terénem jen na základě stanoviska Ministerstva obrany (dle 

ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) – 

viz mapový podklad, ÚAP – jev 82a. V případě kolize může být výstavba omezena. 

- LK TSA - Vzdušný prostor pro létání v malých a přízemních výškách (dle 

ustanovení § 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu), 

který je nutno respektovat podle ustanovení § 41 zákona č. 49/1997 Sb. o civilním letectví a 

o změně a doplnění zákona č.455/1991 Sb. o živnostenském podnikání. V tomto 

vymezeném území lze umístit a povolit výstavbu vysílačů, výškových staveb, staveb 

tvořících dominanty v terénu, větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s 

vertikální ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a 

VNN, rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních prostorů (dle ustanovení § 175 

odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu) jen na základě 

závazného stanoviska Ministerstva obrany - viz mapový podklad, jev ÚAP -102a. Ve 

vzdušném prostoru vyhlášeném od země je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zeleně. 

Výstavba a výsadba může být výškově omezena nebo zakázána. 

Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska 

povolování níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 

Sb. (dle ÚAP jev 119) Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen 

na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany: 

- výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě a všech silnic I. a II. třídy 

- výstavba, rekonstrukce a opravy silnic III. třídy a místních komunikací v blízkosti vojenských 

areálů, objektů důležitých pro obranu státu a vojenských újezdů 

- výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 

- výstavba vodní ch nádrží (rybníky, přehrady) 

- umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad terénem, 

- umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých 

vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu 
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- umístění zařízení, která mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci 

leteckých palubních přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení 

průmyslových závodů, vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, 

větrné elektrárny a vysílací stanice 

- veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve vlastnictví ČR, 

v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva.  

 

g) Vyhodnocení splnění požadavků zadání 

Pokyny pro zpracování návrhu Změny č. 3 územního plánu v rozsahu zadání změny 

jsou obsaženy ve Zprávě o uplatňování Územního plánu Mirošov za období 2012 – 2020. 

Pořizovatel: Městský úřad Mirošov. Datum zpracování: 05/2020. 

Zadání Vyhodnocení zadání 

E.1)   Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce 

E.1.1) Požadavky na základní urbanistickou koncepci 

Politika územního rozvoje ČR 

Republikové priority územního plánování 

Uvedeno v části Odůvodnění kap. c) 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje 

Požadavky na územní plánování 

Koordinace s připravovanou Aktualizací č. 3 ZÚR 
PK 

Uvedeno v části Odůvodnění kap. c) 

 

Zajištěno. 

Územně analytické podklady ORP Rokycany 

Závěry rozboru udržitelného rozvoje území 

Hodnoty a limity území 

Rozvoj větších ploch řeší požadavkem 
zpracování územních studií. 

Nadměrnou zátěž dopravou řeší ÚP návrhem 
obchvatu silnice II/117 a úpravou silnice 
III/11724. Do územní rezervy jsou zařazeny 
úpravy železniční trati č. 175. 

Územně analytické podklady Plzeňského kraje 

Závěry rozboru udržitelného rozvoje území 

Hodnoty a limity území 

Brownfieldy v Mirošově nejsou. 

Nadměrnou zátěž dopravou řeší ÚP návrhem 
obchvatu silnice II/117. 

CHKO Brdy je propojena s městem silnicí III. 
třídy. 

Požadavek respektovat území s důlními díly je 
uveden. 

Požadavky na řešení změny: 

 Koordinovat s probíhajícím projednáváním 

Změny č. 2 ÚP 

 

Změna č. 2 je vydána. Je zapracováno. 

 Revize zastavěného území Splněno. 

 Revize rozsahu všech vymezených 

zastavitelných ploch 

Splněno. Odlišný rozsah vznikl vydáním nového 
katastrálního operátu. 

Prověřit možnost zastavitelných ploch pro bydlení 

 pozemky p.č. 618/1, 618/3 

 

Podnět zapracován. Lokalita Z17 

Navazuje na zastavěné území v jižní části 
města. 

 pozemek p.č. 695/14 Lokalita Z18 – plocha vypuštěna 

 pozemek p.č. 618/19 Lokalita Z19 – plocha vypuštěna 

 pozemek p.č. 1184 Podnět nezapracován. Pozemek zasahuje do 
koridoru přeložky silnice II/117 dle územního 
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Zadání Vyhodnocení zadání 

plánu. 

 pozemek p.č. 1178/4 Podnět nezapracován. Pozemek nesplňuje 
návaznost na současně zastavěné území. 

 pozemky p.č. 531/1, 531/2, 533/6, 533/1, 526, 

525, 534/2 

Podnět zapracován. Lokalita Z20 – plocha 
redukována 

 pozemky p.č. 2030/2, 2040/1, 2030/1, 2030/4, 

2032/9, 2032/1 

Lokalita Z21 – plocha vypuštěna 

 pozemek p.č. 1517/1 Podnět zapracován. Lokalita Z22 

Navržená památková zóna Chýlice. 

 pozemky p.č. 510/3, 511/39 Podnět zapracován. Lokalita Z23 

Navazuje na zastavěné území skupiny 
rodinných domů jižně od města. 

 pozemek p.č. 1646/33 

změna z OV na zeleň 

Pozemek v územním plánu vymezen jako 
plocha občanského vybavení je navržen jako 
kompenzace za zastavitelné plochy Změnou 
č. 3. Lokalita Z24 – plochy zeleně. 

 pozemky p.č. 2290, 2287/1, 2425/5 

změna z výrobní plochy na bydlení 

Podnět zapracován. Lokalita P2 

V zastavěném území lokality Janov. 

Ovlivněná hlukem z dopravy (železnice, 
silnice). 

 pozemek p.č. 2221/4 Lokalita Z26 – plocha vypuštěna 

 pozemek p.č. 1032/3, 765/10 

řešit zpřístupnění stavebního pozemku 

Podnět zapracován. Lokalita Z27 

 pozemek p.č. 506/4, 506/5, 506/6 Podnět zapracován. Lokalita Z29 

Bude navržena kompenzace v adekvátním 
rozsahu případně prokázán veřejný zájem 

Pozemek p.č. 1646/33, který je v územím plánu 
vymezen jako plocha občanského vybavení, je 
navržen jako kompenzace za zastavitelné 
plochy Změnou č. 3. 

E.1.2) Požadavky ke koncepci veřejné infrastruktury 

Politika územního rozvoje ČR 

Republikové priority v oblasti veřejné infrastruktury 

Politika územního rozvoje nenavrhuje do 
správního území Mirošova žádné záměry. 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje 

Koordinace s připravovanou Aktualizací č. 3 

Respektovat záměry v oblasti veřejné infrastruktury 

 

Zajištěno. 

Město Mirošov je vybaveno veřejným 
vodovodem, kanalizací, ČOV, plynofikováno. 

Územně analytické podklady ORP Rokycany 

Respektovat závěry rozboru udržitelného rozvoje 
území 

Zohlednit hodnoty a limity v území 

Územní plán navrhuje zpracování územních 
studií z důvodu zajištění návaznosti na 
infrastrukturu. Respektuje přírodní hodnoty, 
limity uvádí v koordinačním výkresu i v textu. 

Územně analytické podklady Plzeňského kraje 

Respektovat závěry rozboru udržitelného rozvoje 
území 

Zohlednit hodnoty a limity v území 

Brownfieldy se nevyskytují. Životní prostředí 
zlepší přeložka silnice II/117. Území CHKO 
Brdy zpřístupňuje silnice III. třídy a systém 
cyklo a pěších cest. 

Prověřit napojení zastavitelných ploch na dopravní 
a technickou infrastrukturu (dostupnost, kapacita) 

Navrženo územním plánem a změnami. 

E.1.3) Požadavky na koncepci uspořádání krajiny 
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Zadání Vyhodnocení zadání 

Politika územního rozvoje ČR 

Republikové priority v oblasti využití krajiny 

CHKO Brdy a přírodní park Kamínky jsou 
chráněny. 

Prvky ÚSES jsou vymezeny. 

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje 

Ochrana krajinných hodnot 

Protipovodňová ochrana 

Nadregionální a regionální prvky ÚSES se 
nevyskytují. Prvky lokálního ÚSES jsou 
územním plánem vymezeny. 

Územně analytické podklady ORP Rokycany 

Respektovat závěry rozboru udržitelného rozvoje 
území 

Zohlednit hodnoty a limity v území 

Záplavové území a území s důlními díly 
obsahuje koordinační výkres. Dále jsou 
zakreslena ochranná pásma vodních zdrojů 
a technické infrastruktury. 

Územně analytické podklady Plzeňského kraje 

Respektovat závěry rozboru udržitelného rozvoje 
území 

Zohlednit hodnoty a limity v území 

CHKO Brdy a přírodní park Kamínky jsou 
chráněny. 

Zakresleny v koordinačním výkresu jsou 
ochranná pásma, CHOPAV i záplavová území. 

Doplnit, ve kterých plochách je vyloučeno 
umisťování staveb zařízení a opatření pro účely 
uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona 

Regulativy pro plochy ÚSES upravit dle metodiky 
MŽP 

 
 
 

Splněno. 

E.2)   Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, 
které bude nutno prověřit 

Jako územní rezerva budou vymezeny úpravy trati 
č. 175 

Pro územní rezervu bude doplněno, jak byl 
upraven její rozsah 

Úpravy trati č. 175 navrhuje platný územní plán. 
Změny ÚP je respektují. 

E.3)   Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných 
opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo 

Provést revizi veřejně prospěšných staveb 
v souladu se stavebním zákonem. 

Provést revizi veřejně prospěšných staveb 
v souvislosti s novým řešením a provedenou 
realizací. 

Prověřit soulad mezi textovou a grafickou částí. 

Splněno. 

E.4)   Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování 
o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo 
uzavřením dohody o parcelaci 

Prověřit současné lokality s podmínkou zpracování 
územní studie 

Podmínka zpracování územní studie je 
stanovena u větších ploch z důvodu nutnosti 
vymezení ploch pro dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Dále je podmínka zpracování územní studie 
stanovena u ploch, které na sebe navazují 
z důvodu zajištění návaznosti dopravní 
a technické infrastruktury. 

Stanovit přiměřenou lhůtu pro vložení do evidence 
územně plánovací činnosti 

Stanoveno. 

Požadavky na vymezení ploch a koridorů 
s podmínkou regulačního plánu nebo dohody 
o parcelaci 

Nejsou vymezeny. 

E.5)   Požadavky na zpracování variant řešení 

Změna nebude ve variantách - 
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Zadání Vyhodnocení zadání 

E.6)   Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu a na uspořádání 
obsahu jejího odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 

Změna ÚP vysvětlí pojmy používané ÚP Mirošov, 
které nemají oporu definice v platných právních 
předpisech 

Změnou dojde k úpravě textu i výkresů dle 
požadavků Vyhlášky č. 500/2006 Sb. v platném 
znění 

 
 
 

Splněno. 

E.7)   Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územního plánu na udržitelný 
rozvoj území 

Požadavky se neuplatňují - 

 

 

h) Výsledek přezkoumání souladu návrhu územního plánu podle § 53 odst. 4 

stavebního zákona 

(doplní se po projednání) 

 

i) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní 

informaci o výsledcích vyhodnocení vlivů na životní prostředí 

Požadavek vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj nebyl stanoven. 

 

 

j) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 

Vzhledem k tomu, že se nezpracovávalo vyhodnocení vlivů územního plánu 

na udržitelný rozvoj, nevydává příslušný úřad stanovisko. 

 

k) Sdělení jak bylo stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 

zohledněno s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky zohledněny 

nebyly. 

Vzhledem k tomu, že se nezpracovávalo vyhodnocení vlivů územního plánu 

na udržitelný rozvoj, nevydává příslušný úřad stanovisko. 

 

l) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty 

1. Odůvodnění koncepce 

Urbanistická koncepce města Mirošov zakotvená v platném územním plánu se 

Změnou č. 3 nemění. Změna č. 3 řeší většinou zastavitelné plochy malého rozsahu. Plocha 

Z17 navazuje na zastavěné území jižní části města. Plochy Z18 a Z19 a související koridor 

dopravní infrastruktury DS4 byly po veřejném projednání vypuštěny. Jedná se o nutný 

kompromis z hlediska požadavků orgánů ochrany ZPF. Rozsah plochy Z20 je z důvodu 

zachování stávajícího charakteru lokality Myť výrazně zmenšen a vymezen pouze v rozsahu 

výstavby cca 1 – 2 RD navazující na zastavěné území. Plocha Z21 a související koridor 
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dopravní infrastruktury DS5 byly po veřejném projednání vypuštěny. Jedná se o nutný 

kompromis z hlediska požadavků orgánů ochrany ZPF, navíc je zde nepřekročitelný limit 

v podobě vedení biokoridoru podél místní komunikace.  Plocha Z22 navazuje na zastavěné 

území v navržené památkové zóně Chýlice. Plocha Z23 navrhuje rozšíření skupiny 

rodinných domů v jižní části města. Plocha Z24 opakovaná z Územního plánu obce navrhuje 

změnu funkce občanské vybavenosti na zeleň. Plocha P1 nepatrně rozšiřuje plochu bydlení 

v lokalitě Janov. Plocha Z26 je po veřejném projednání vypuštěna. Nachází se ve II. třídě 

ochrany ZPF, její vymezení je neodůvodnitelné. Plocha Z27 navrhuje úpravu stávající 

využívané nezpevněné cesty, která zpřístupňuje stávající zástavbu a navrhovanou plochu 

pro bydlení 36 v návaznosti na silnici II/117. Komunikace nenarušuje uspořádání parkové 

zeleně a umožňuje optimální napojení zastavitelné plochy a stávajících pozemků. 

Podnět na pozemku p.č. 1184 není řešen, zasahuje do koridoru přeložky silnice 

II/117. Podnět na pozemku p.č. 1178/4 není řešen, neboť nesplňuje podmínku návaznosti na 

současně zastavěné území. Plochy Z29, Z30 a P4 byly doplněny po veřejném projednání 

Změny č. 3.  

Plochy 33 a 64 byly po veřejném projednání vypuštěny jako kompenzace za 

zastavitelné plochy Změnou č. 3.  

Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov jsou respektovány kulturní a přírodní hodnoty 

území. 

 

Kulturní hodnoty 

Objekty zapsané v ústředním seznamu kulturních památek se v plochách řešených 

Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov nenacházejí. 

Území archeologických nálezů 

Celé správní území města. 

 

Přírodní hodnoty 

 významné krajinné prvky registrované – nenacházejí se v plochách řešených Změnou 

č. 3 

 památné stromy – nacházejí se v blízkosti plochy Z29 řešené Změnou č. 3, do blízkosti 

plochy Z23 zasahuje ochranné pásmo skupiny Lípy u Křížku 

 významné krajinné prvky ze zákona – lesy, vodní plochy, nivy vodních toků - nezasahují 

Ochranná pásma 

Ochranná pásma 

Ochrana dopravní 
infrastruktury 

 ochranné silniční pásmo silnice II. třídy 

- 15 m od osy vozovky nebo osy přilehlého jízdního pásu, mimo 
souvisle zastavěné území 

 ochranné silniční pásmo silnice III. třídy 

- 15 m od osy vozovky nebo osy přilehlého jízdního pásu, mimo 
souvisle zastavěné území 

 ochranné pásmo železniční trati 60 m od krajní koleje 

 ochranné pásmo vlečky 30 m od krajní koleje 
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Ochranná pásma 

 ochranné pásmo letiště 

- OP areálu letiště 

- OP s výškovým omezením staveb 

- OP vodorovných ploch 

Ochrana technické 
infrastruktury 

 vodojem včetně ochranného pásma 

- ochranné pásmo = oplocení 

 hlavní vodovodní řad včetně ochranného pásma 

ochranné pásmo vodovodních řadů: 

- ochranné pásmo vodovodních řadů do průměru 500 mm - 1,5 m 
na každou stranu od vnějšího líce potrubí 

- ochranné pásmo vodovodních řadů nad průměr 500 mm - 2,5 m 
na každou stranu od vnějšího líce potrubí 

- u vodovodních řadů o průměru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo 
v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, s vzdáleností 
od vnějšího líce zvyšují o 1,0 m 

 čistírna odpadních vod 

- ČOV – pásmo ochrany prostředí je stanoveno 

 kmenová kanalizační stoka včetně ochranného pásma 

ochranné pásmo vodovodního řadu a kanalizačních sběračů: 

- ochranné pásmo kanalizačních stok do průměru 500 mm - 1,5 m 
na každou stranu od vnějšího líce potrubí 

- ochranné pásmo kanalizačních stok nad průměr 500 mm - 2,5 m 
na každou stranu od vnějšího líce potrubí 

- u kanalizačních stok o průměru nad 200 mm, jejichž dno je uloženo 
v hloubce větší než 2,5 m pod upraveným povrchem, s vzdáleností 
od vnějšího líce zvyšují o 1,0 m 

  trafostanice včetně ochranného pásma 

- ochranné pásmo elektrické stanice stožárové – 7 m 

- ochranné pásmo elektrické stanice zděné – 2 m 

  nadzemní vedení VVN a VN 

 ochranné pásmo nadzemního vedení VVN a VN 

- od krajního vodiče 

a) u napětí nad 1kV a do 35 kV včetně: 

- pro vodiče bez izolace – 7 m 

- pro vodiče s izolací základní – 2 m 

- pro závěsná kabelová vedení – 1 m 

b) u napětí nad 35 kV a do 110 kV včetně – 12 m 

 VVTL a VTL plynovod 

 ochranné pásmo VTL plynovodu 

- 4 m na obě strany od půdorysu 

 bezpečnostní pásmo VTL plynovodu 

- vysokotlaké plynovody do DN 250 – 20 m na obě strany 
od půdorysu 

- vysokotlaké plynovody nad DN 250 – 40 m na obě strany 
od půdorysu 

 regulační stanice vysokotlaká včetně ochranného a bezpečnostního 
pásma 

- ochranné pásmo VTL regulační stanice – 4 m na všechny strany 
od půdorysu 

- bezpečnostní pásmo VTL regulační stanice – 10 m na všechny 
strany od půdorysu 
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Ochranná pásma 

 ochranné pásmo telekomunikačního vedení 

- ochranné pásmo vedení – 1,5 m na obě strany od půdorysu 

- ochranné pásmo radioreléového paprsku 

 ochranné pásmo telekomunikačního zařízení 

- kruhová pásma 

Ochrana přírodních 
hodnot 

 pozemky určené k plnění funkce lesa – lesy hospodářské 

 pozemky určené k plnění funkce lesa – lesy zvláštního určení 

 vzdálenost 50 m od okraje lesa 

- dle zákona č. 289/1995 Sb. je nutno respektovat území 
v návaznosti na pozemky určené k plnění funkcí lesa – do 50 m 
musí být v podrobnější dokumentaci projednány se státní správou 
lesů 

 ochranné pásmo památného stromu 

 zemědělská půda I. a II. třídy ochrany 

 vodní toky 

- správci vodních toků mohou při výkonu správy vodního toku, pokud 
je to nezbytně nutné a po předchozím projednání s vlastníky 
pozemků užívat pozemků sousedících s korytem vodního toku, a to: 

- u významných vodních toků v šířce do 8 m 

- u drobných vodních toků nejvýše v šířce do 6 m od břehové čáry 

  vodní zdroje povrchové, podzemní vody včetně ochranného pásma 

- ochranné pásmo vodního zdroje 1. stupně 

- ochranné pásmo vodního zdroje 2. stupně 

 vodní útvary povrchových, podzemních vod 

 rybníky a nádrže 

 meliorace 

Ostatní limity  poddolovaná území 

- poddolované území 

- stará důlní díla 

 pietní pásmo hřbitova 100 m od hranice 

 

Označení ploch s rozdílným způsobem využití vychází z vyhlášky č. 501/2006 Sb. 

Z důvodu odlišných podmínek využití některých ploch byly některé ploch s rozdílným 

způsobem využití uvedené ve vyhlášce č. 501/2006 Sb. dále členěny: 

BI plochy bydlení – individuální městské a příměstské 

BV plochy bydlení – venkovského charakteru 

OV plochy občanského vybavení pro vymezení pozemků staveb zejména veřejného zájmu 

(vzdělání a výchovu, sociální služby, zdravotnictví) 

a dále pro ubytování, stravování, obchod 

DS plochy dopravní infrastruktury – silniční, které mají specifické podmínky pro vymezení 

DŽ plochy dopravní infrastruktury – drážní, které mají specifické podmínky pro vymezení 

VP plochy výroby a skladování – hlavní využití je výroba a skladování, a zemědělská výroba 

PP plochy přírodní – plochy začleněné do územního systému ekologické stability 
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LE plochy lesní – pozemky určené k plnění funkcí lesa 

ZE plochy zemědělské – zemědělský půdní fond 

Pozemky dalších staveb, které nesnižují kvalitu prostředí, se rozumí: 

- stavby o jednom nadzemním podlaží do 25 m2 zastavěné plochy a do 5 m výšky, 

nepodsklepené, jestliže neobsahují pobytové místnosti, hygienická zařízení ani vytápění, 

neslouží k ustájení zvířat a nejde o sklady hořlavých kapalin a hořlavých plynů; 

- stavby pro chovatelství o jednom nadzemním podlaží o zastavěné ploše do 16 m2 

a do 5 m výšky; 

- zimní zahrady o jednou nadzemním podlaží a skleníky do 40 m2 zastavěné plochy 

a do 5 m výšky; 

- přístřešky o jednom nadzemním podlaží, které slouží veřejné dopravě a jiné veřejně 

přístupné přístřešky do 40 m2 zastavěné plochy a do 4 m výšky. 

 

2. Dopravní infrastruktura  

Koncepce dopravy města Mirošov, zakotvená v platném územním plánu, se Změnou 

č. 3 nemění. Změna č. 3 řeší komunikační zpřístupnění nově navrhovaných zastavitelných 

ploch. Převažující část zastavitelných ploch je přímo zpřístupněná ze stávajících silnic II. a 

III. třídy, pouze plochy Z17 a Z22 jsou zpřístupněny nově navrhovanými místními 

komunikacemi DS3 a DS6, které jsou navrženy jako přestavba stávajících účelových 

komunikací v parametrech místních komunikací obslužných nebo zklidněných a zařazeny do 

sítě místních komunikací: 

DS3 - Mirošov, přestavba účelové komunikace a převedení do sítě místních  

  komunikací 

Pro zpřístupnění Změnou č. 3 vymezené zastavitelné plochy Z17 je navržena 

přestavba účelové komunikace, navazující jižním směrem na ul. Školní. Šířka koridoru – 10,0 

m. 

DS6 – Mirošov, Svatý Jakub, přestavba účelové komunikace a převedení do sítě 

místních  

Pro zpřístupnění Změnou č. 3 vymezené zastavitelné plochy Z22 je navržena 

přestavba stávající účelové komunikace navazující na silnici III/1783. Šířka koridoru – 10,0 m 

Původně navrhovaný koridor pro umístění místní komunikace DS4, který 

zpřístupňoval zastavitelné plochy Z18 a Z19, byl v souvislosti s vypuštění těchto ploch po 

veřejném projednání vypuštěn. V souvislosti s vypuštěním zastavitelné plochy Z21 po 

veřejném projednání byl vypuštěn i koridor pro umístění místní komunikace DS5, která tuto 

plochu měla zpřístupňovat. 

 

3. Vodohospodářská technická infrastruktura  

Zásobování pitnou vodou 

Koncepce zásobování pitnou vodou je i nadále založena na využití a rozvoji 

skupinového vodovodu Rokycany – Hrádek – Mirošov – Strašice. Hlavním zdrojem vody pro 
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Mirošov zůstává studna s úpravnou vody a vodojemem Janov. Využíván bude i místní zdroj 

podzemní vody u Příkosického potoka (povolený odběr 80 000 m3/r, tj. v průměru 2,55 l/s). 

Souběžně budou využívány 2 samostatné neveřejné vodovody: 

1. Vodovod Domova Harmonie s 350 ubytovanými klienty, se zdrojem Strnadův Mlýn 

(3,2 l/s v k.ú. Skořice). Z přebytků zdroje je zásobována místní část Myť přes vodojem 

Myť. 

2. Zemědělský vodovod společnosti Příkosická zemědělská a.s. (vodní zdroj u Mešna). 

 

Potřeba vody pro veřejný vodovod Mirošov - návrh 

Odběrové skupiny 
Specifická 

potřeba 
l/os.d 

Potřeba vody 

průměrná koeficient 
kd 

maximální 

m3/d l/s m3/d l/s 

2 500 trvale bydlících obyvatel 130 325 3,76 1,30 422,5 4,89 

občanská vybavenost (včetně 
přechodně bydlících v ústavech)  
3 150 osob 

20 63 0,73 1,30 81,9 0,95 

léčebna respiračních nemocí TRN, 
250 lůžek 

500 125 5,20 1,30 162,5 1,88 

Veřejný vodovod Mirošov celkem - 513 5,94 1,30 666,9 7,72 

 

Zastavitelné plochy řešené Změnou č. 3 jsou v Mirošově a Janově jsou v kontaktu 

s vodovodem, případně je navrženo jeho prodloužení. V místní části Myť a lokalitě Kamínky 

je zásobování pitnou vodou zajištěno ze studní. 

Odvádění a čištění odpadních vod 

Navrhovaný rozvoj je umožněn využitím již vybudovaného systému jednotné 

kanalizace a centrální biologické čistírny odpadních vod, společné pro Mirošov a Dobřív. 

Recipientem vyčištěných odpadních vod je významný vodní tok Klabava (č. hydrologické 

pořadí 1-11-01-010) a pro dešťové vody je to její levostranný přítok Skořický potok 

s Příkosickým potokem. Území obce není stanoveno zranitelnou oblastí ve smyslu vodního 

zákona a nařízení vlády č. 219/2007 Sb. 

Postupným využitím navrhovaných rozvojových ploch bude stávající kanalizace 

prodlužována a doplňována o nové stoky. Současně bude narůstat množství produkovaných 

odpadních vod (splaškových i dešťových) a produkované znečištění přitékající do ČOV. 

 

Denní množství odpadních vod a produkované znečištění BSK5, Mirošov – návrh 

 

Produkce odpadních vod Produkce znečištění 

specifické 
množství 

l/os.d 

produkce 
celkem 

m3/d 

specifické 
znečištění 
BSK5/ob.d 

produkce 
celkem 

kgBSK5/d 

počet 
ekvivalentních 
obyvatel EO 

Mirošov 2 500 obyvatel 130 325,0 60 150,0 2 500 

Domov Harmonie 400 lůžek 500 200,0 60 24,0 400 

Léčebna TRN 250 lůžek 500 125,0 60 15,0 250 

Občanská a technická 
vybavenost 3 150 osob 

20 63,0 6 18,9 315 

Mirošov celkem - 713,0 - 207,9 3 465 

Z výpočtu vyplývá nárokovaná kapacita čistírny pro Mirošov 3 465 EO, oproti zatím 

realizované kapacitě 2 500 EO. Vzhledem k tomu, že čistírna je určena jako společné 
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zařízení i pro obec Dobřív s cca 1 200 obyvateli, bude nutné připravit cílovou kapacitu cca 

4 700 EO. Připravovaná intenzifikace na 4 300 EO tedy vyhoví jen přechodně. 

 

Zastavitelná 
plocha 

Navrhovaná opatření Poznámka 

Z17 prodloužení kanalizační stoky  

Z20 jímky na vyvážení plocha mimo dosah veřejné 
kanalizace 

Z22 jímky na vyvážení plocha mimo dosah veřejné 
kanalizace 

Z23 kanalizační stoka navržená územním plánem, do té 
doby jímka na vyvážení 

- 

Z24 bez nároků - 

P2 v kontaktu s kanalizací - 

Z27 bez nároků - 

Z29 kanalizační stoka navržená územním plánem, do té 
doby jímka na vyvážení 

- 

Z30 v kontaktu s kanalizací - 

P3 v kontaktu s kanalizací - 

 

4. Energetika 

Zásobování elektrickou energií 

Správní území města Mirošov je zásobováno elektrickou energií ze zařízení ČEZ a.s. 

Plzeň prostřednictvím vzdušných vedení 22 kV, napájených z rozvodny 110/22 kV 

Rokycany. Transformaci na nízké napětí zajišťují trafostanice různého provedení i výkonu 

(převážně v majetku ČEZu). 

Změna č. 3 Územního plánu Mirošov připouští posílení nebo změnu typu 

distribučních trafostanic a navazujícího vedení VN. Připouští rovněž přeložky vedení VN, 

která omezují využitelnost zastavitelných ploch. Všechny uvedené změny budou řešeny 

v územním řízení. 

 

Zásobování zemním plynem 

Město Mirošov je plynofikováno zemním plynem z vysokotlakého plynovodu (VTL) 

DN 100, který je u Rokycan napojen na celostátní síť plynovodů. Transformace na středotlak 

(STL) je zajištěna regulačními stanicemi. Zastavitelné plochy řešené Změnou č. 3 Územního 

plánu Mirošov budou napojeny na STL plynovod s NTL regulací u každého objektu. 

 

Zásobování teplem 

Koncepce zásobování teplem se Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov nemění. 

 

5. Odpadové hospodářství 

Nakládání s komunálními odpady z ploch řešených Změnou č. 3 Územního plánu 

Mirošov bude zajištěno v rámci města Mirošov. 
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6. Ochrana přírody a krajiny 

Ochrana přírody a krajiny ve správním území města Mirošov se Změnou č. 3 

Územního plánu Mirošov nemění. 

Východní část správního území města byla k datu 1. 1. 2016 rozšířena o část 

bývalého Vojenského újezdu Brdy. K datu 20. 10. 2015 byla vyhlášena Chráněnou krajinnou 

oblastí Brdy. 

 

7. Hygiena, životní prostředí 

Ovzduší 

Zastavitelné plochy řešené Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov nebudou příčinou 

zhoršení emisní situace ve správním území města. 

 

Radonové riziko 

Z hlediska radonového rizika leží území Mirošova na rozhraní mezi středním (2.) 

a vysokým (3.) rizikem. Jižní a západní část náleží do oblasti s vysokým stupněm rizika. 

Město Mirošov leží ve středním stupni rizika. Orientační stanovení radonového rizika může 

být zpřesněno měřením. 

 

Hluk 

Problémem v území je zejména hluk z dopravy. Správním územím prochází silnice 

II. třídy, III. třídy i železniční trať. Požadavky na dodržení limitů ochrany před negativními 

vlivy jsou uvedeny v kap. Výčet zastavitelných ploch – podmínky využití. 

 

8. Těžba surovin 

Ve správním území města Mirošov probíhala převážně v 19. století těžba kvalitního 

černého uhlí. V roce 1948 byla těžba v celém revíru ukončena. V území je více než 

40 důlních děl, všechna nejsou dosud přesně lokalizována. Je proto nutné dbát předběžné 

opatrnosti. Území s důlními díly je vyznačeno v koordinačním výkresu. Podmínka 

inženýrsko-geologického průzkumu u ploch řešených Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov 

je uvedena v kap. Výčet zastavitelných ploch – podmínky využití. 

 

m) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby 

zastavitelných ploch 

Zastavěné území města Mirošov tvoří kompaktní celky Mirošov, Hory u Mirošova, 

Janov propojené silnicí II/117 a železniční tratí č. 175. Samostatné sídelní útvary tvoří části 

Dolní a Horní Myť a Čtrnáctka. Zástavba drobných skupin vytváří lokalitu Kamínky. 

Územní plán (vydaný roku 2012) vymezil zastavitelné plochy v návaznosti 

na současně zastavěné území. 

Změna č. 1 řešila pouze drobné konkrétní požadavky vlastníků pozemků. 
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Prvořadým úkolem Změny č. 2 bylo řešení katastrálního území Mirošov v Brdech, 

které bylo připojeno ke správnímu území Mirošov k datu 1. 1. 2016. 

Změna č. 3 řeší konkrétní požadavky vlastníků pozemků. 

 

 

n) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách 

územního rozvoje (§ 43, odst. 1 stavebního zákona) s odůvodněním potřeby 

jejich vymezení 

Plochy a koridory mimo zásady územního rozvoje se ve  Změně č. 3 Územního plánu 

Mirošov neuplatňují. 

 

 

o) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský 

půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa 

1. Vyhodnocení odnětí ZPF 

a) Úvod 

Vyhodnocení navrženého urbanistického řešení Změny č. 3 Územního plánu Mirošov 

bylo provedeno ve smyslu zákona ČNR č. 334 ze dne 12. 5. 1992 o ochraně ZPF ve znění 

změny 41/2015 Sb. platné od 1. 4. 2015 a dále vyhlášky MŽP č. 48 ze dne 22. 2. 2011. Pro 

účely ochrany ZPF jsou touto vyhláškou zavedeny třídy ochrany zemědělského půdního fondu, 

zařazující jednotlivé BPEJ do 5 tříd. Výkres se znázorněním kvality zemědělské půdy je 

součástí grafické části územního plánu. Hodnocení je provedeno dle Metodického pokynu MMR 

ČR a MŽP ČR z července 2011 a Vyhlášky č. 271/2019 Sb. 

 

b) Metodika a postup vyhodnocení 

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci v měřítku 1 : 5 000, 

i s vyznačením ukazatelů kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s přiřazeným 

identifikačním číslem, podle kterého je možno je najít v tabulkové části. 

Hodnocení každé lokality bylo provedeno celkovým záborem, záborem zemědělské 

půdy a orné půdy dle BPEJ a jim odpovídající třídě ochrany ZPF. Kultura zemědělské půdy byla 

stanovena podle mapy 1 : 5 000. 

 

Vyhodnocení podmínek zemědělské výroby na území obce 

Zemědělskou půdu ve správním území města Mirošov obhospodařuje Zemědělská 

Příkosická a.s. V řešeném území má dvě farmy: severně města – je přístupná ze silnice 

III/11724, situovaná v dostatečné vzdálenosti od ploch bydlení a farmu Kamínky přístupnou 

ze silnice II/117. Zemědělsky obhospodařovaná krajina je členěna soustavou účelových 

komunikací. Návrhem Změny č. 3 Územního plánu Mirošov není tato soustava narušena. 

Souvislé zemědělské plochy s kvalitními půdami se rozkládají ve střední a západní 

části katastrálního území Mirošov. 
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Katastrální území Mirošov v Brdech je převážně zalesněno. Plochy bezlesí se 

rozkládají v údolí Skořického potoka. Způsob hospodaření je řízen Plánem péče o CHKO 

Brdy. 

 

Zdůvodnění navrženého řešení 

Mirošov je ze všech stran obklopen zemědělskou půdou, proto rozvoj jeho sídel 

znamená zábor ZPF. Územní plán vydaný v roce 2012 vymezil zastavitelné plochy, pro 

určité stanovil potřebu zpracování územní studie. Změna č. 1 zachovala koncepci rozvoje 

města obdobně jako zpracovaná Změna č. 2 koncepci rozvoje města a jeho částí nemění. 

Změna č. 3 řeší požadavky vlastníků. 

Jako kompenzace za zastavitelné plochy Změnou č. 3 Územního plánu Mirošov se 

navrhuje změna plochy č. 63 zařazené v platném územním plánu z funkce plochy 

občanského vybavení do funkce plochy zeleně – lokalita Z24. Dále se vypouštějí zastavitelné 

plochy výroby a skladování č. 33 a č. 64. 

Mirošov je v souladu s platnými ZÚR Plzeňského kraje součástí rozvojové oblasti 

nadmístního významu RO Rozvojová oblast Rokycany. Město Mirošov je sídlo, ležící 

v blízkosti dálnice D5. Zároveň je i významným cílem dojížďky za prací, který představuje 

firma ROSSOS STEEL, a.s.  Zájmem města Mirošov je nabídnout bydlení ve městě 

s odpovídající občanskou vybaveností a zázemím mimořádných přírodních a krajinářských 

hodnot, kterým je CHKO Brdy. Čisté přírodní prostředí bylo oceňováno již v minulém období. 

Dokladem je situování léčebny v Janově a domova Harmonie v Mirošově. Zrušení 

vojenského újezdu, ustanovení CHKO a zejména zpřístupnění prostoru Brd zvýšilo zájem o 

bydlení v Mirošově. Na většině vymezených zastavitelných plochách byla již zahájena 

zástavba. Zájem o bydlení dokládají údaje předané stavebním úřadem v Mirošově: 

- od 1.1.2018 do 30.12.2021 bylo povoleno 22 rodinných domů; 

- rychlost stavebních prací dokládá skutečnost, že od 1.1.2018 do 30.12.2021 

bylo dokončeno (přiděleno č.p.) 7 rodinných domů; 

- stavby rodinných domů byly povoleny v zastavitelných plochách stanovených 

platným územním plánem Mirošov č. 3, 16, 28, 29, 30, 43 a 45; 

- v roce 2022 již byla přidělena dvě nová popisná čísla. 

   

Zájem o bydlení v Mirošově dokládá skutečnost, že od vydání Územního plánu 

Mirošov v roce 2012 byly zcela zastavěny plochy č.: 2, 4, 6, 7, 11, 19, 21, 25, 27, 48, 57, 58. 

Na dalších plochách byla výstavba zahájena. Je možno jmenovat ploch č.: 14c, 15, 26, 29, 

30, 35, 43, 45, 46, 49, 51, 55, 56, 61.  

Pozornost je věnována veřejné občanské vybavenosti:  

 Územní rozhodnutí veřejné stavby (investor město Mirošov) 

- 2021 – Výstavba chodníku ve Skořické ulici 

- 2021- Školní tělocvična Mirošov, Školní ulice 



23 

- 2020 – Výstavba chodníku Dobřívská ulice (stavební povolení projednává 

Městský úřad Rokycany, odbor dopravy) 

- 2018 - Výstavba víceúčelového školního hřiště pro ZŠ Mirošov 

 Společné stavební povolení (investor město Mirošov) 

- 2019 - Stavební úpravy a přístavba zdravotního střediska (přistavoval se 

výtah) – kolaudační souhlas byl vydán 31.12.2021. 

- 2019 - Stavební úpravy a přístavba mateřské školy (přistavoval se výtah + 1 

třída) – kolaudační souhlasy byly vydány během roku 2021. 

 Společné stavební povolení (investor ROSSO STEEL a.s.) 

- 2021 – přístavba výrobních hal č. 2, 3, 4 

 Kolaudační souhlas (investor město Mirošov) 

- 2020 - SO 102 - přístavba učebnového pavilonu =) škola byla rozšířena o tyto 

učebny: 

1. PP 
1.03 učebna odborná - pracovní výchova   89,10 m2 

1.05 dílna elektrotechniky    41,51 m2 
1.NP 

1.03 učebna matematiky     66,30 m2 
1.05 učebna zeměpisu     66,30 m2 

2.NP 
2.03 jazyková učebna     66,30 m2 
2.05 jazyková učebna     66,30 m2 

 
Podkroví 
3.02 multimediální učebna    157,79 m2 

 

Změna č. 3 ÚP Mirošov předkládá zájem dalších vlastníků pozemků o využití pro 

bydlení v rodinných domech na jejich pozemcích.  

Plocha Z17 (BI) 

Plocha navazuje na zastavěné území v jižní části města Mirošov. Zastavitelná plocha 

využívá zemědělskou půdu zařazenou do IV. a V: třídy ochrany. Opatření ke zvýšení 

úrodnosti zde nebyla provedena, nejsou zde žádné stavby k ochraně před erozní činnosti 

vody. Dopravní zpřístupnění a zásobení technickou infrastrukturou je zajištěno. 

Plocha Z20 (BV) 

Plocha navazuje na zastavěné území sídla Horní Myť. Využívá plochy zařazené do 

IV. a V. třídy ochrany. Je dopravně zpřístupněna přímo ze silnice III. třídy. 

Plocha Z22 (BV) 

Plocha doplňuje stávající zástavbu východním směrem k silnici III. třídy. Plocha je již 

v současné době využívána jako hospodářské zázemí stávajícího rodinného domu.  Je 

prolukou mezi silnicí III. třídy a stavebním pozemkem. Není součástí velkoplošných 

zemědělsky obhospodařovaných půd. 
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Plocha Z23 (BI) 

Plocha navazuje na zastavěné území skupiny rodinných domů na jižním okraji města 

Mirošov. Doplňuje proluku mezi zástavbou a účelovou komunikací. Jmenovaná plocha je ve 

III. třídě ochrany. 

Plocha Z24 (ZO) 

Plocha původně navržena v ÚP jako OV (plocha se stavbami) je Změnou č. 3 

navržená jako plocha ZO (bez staveb), tzn. Změnou č. 3 a převedením plochy na ZO je tak 

zajištěna kompenzace za zastavitelné plochy se stavbami.   

Plocha Z27 (DS) 

Plocha Z27 navrhuje úpravu stávající využívané nezpevněné cesty. Komunikace 

nenarušuje uspořádání parkové zeleně a umožňuje optimální napojení zastavitelné plochy č. 

36 a stávajících pozemků. Většina plochy je na nebonitovaném pozemku (ostatní plocha – 

neplodná půda) a zbylá část je buď v zastavěném území, nebo byla již v původní 

zastavitelné ploše č. 36. 

Plocha Z29 (BI) 

Plocha je v současné době zahradou situovanou mezi silnici III/1783, zastavěné 

území a zastavitelnou plochu č. 69. Pozemek leží ve III. třídě ochrany. Zastavitelná plocha 

Z29 logicky sjednotí celou lokalitu do stejné funkce pro bydlení a vznikne tak ucelená lokalita 

spolu s plochou Z23 a 69 a stávajícím bydlením. 

Plochy č. 10 (BI) a Z30 (BI) 

Plocha č. 10 (BI) je Změnou č. 3 na základě požadavku vlastníka zmenšena 

z celkové rozlohy 1,359 ha na rozlohu 0,998 ha.  Zároveň je na základě požadavku vlastníka 

doplněna a vymezena navazující plocha Z30 (BI) o výměře 0,733 ha.     

Koridor DS9 (DS) 

Nenárokuje nový zábor zemědělského půdního fondu. Výměra koridoru byla 

vyhodnocena v ÚP Mirošov (vydán v r. 2012) jako součást zastavitelné plochy 38 (BI). Bude 

se jednat pouze o změnu funkce malé okrajové části plochy BI na DS. 

 

Souhrnné informace  

Zábor ZPF v Územním plánu Mirošov vydaném Zastupitelstvem města Mirošov dne 

27.8.2012 činil 126,579 ha.  

Ve Změně č. 3 Územního plánu Mirošov jsou uvedeny výměry všech ploch, 

vymezených platným územním plánem i těch, jejichž výměra se změnila (zmenšila) z důvodu 

realizovaných staveb. Zároveň jsou zahrnuty výměry ploch, obsažených ve vydaných změnách 

č. 1, č. 2, č. 4.  

Změnou č. 3 jsou doplněny nové plochy o celkové výměře 4,761 ha. Jako kompenzace 

za zábor byly ze zastavitelných ploch vypuštěny: 

- plocha č. 33 (VP) o výměře 1,071 ha; 

- plocha č. 64 (VP) o výměře 5,511 ha; 
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- plocha č. 63 (OV) byla převedena do plochy zeleně, tzn. nahrazena plochou Z24   

(ZO) o výměře 1,875 ha, 

o celkové výměře 8,457 ha.  

Nový aktualizovaný zábor ZPF, tj. oproti platnému územnímu plánu vydanému v r. 2012, 

představuje celkem 95,842 ha, což je o 30,737 ha nižší.  

 

Grafické zobrazení ploch 

V grafické části Změny č. 3 jsou zobrazeny (zeleně orámovány) i zastavitelné plochy 

vymezené v platném územním plánu, jejichž výměra se změnila (zmenšila) z důvodu 

realizovaných staveb. Následující tabulka uvádí upravené výměry ploch, vymezených 

platným územním plánem, nové (zmenšené) výměry ploch uvedené ve 3. Změně. Vypuštěny 

jsou ze seznamu plochy, které byly od doby vydání územního plánu zastavěny.   

 

2. Vyhodnocení záborů zemědělského půdního fondu 

Viz následující tabulky:   

- Zastavitelné plochy  

- Zastavitelné plochy zmenšené a rušené – navrácení do ZPF 

- Koridory
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Zastavitelné plochy    
 

Označení 
plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělsko

u půdu 

Informace o 
existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace 
o existenci 

staveb k 
ochraně 
pozemku 

před 
erozní 

činností 
vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

Zábor v 
zastavěné
m území 

(ha) 

Ostatní 
plocha 

(ha) 

Celková 
plocha 
záměru 

(ha) 

Měněno/nov
é změnou č. 3 

 

 

 

 

 

I. II. III. IV. V.  

Z8 BI 0,208 0 0 0,208 0 0 0 ne ne ne  0,208 0 0,208   

Z13a BI 0,259 0 0,001 0,258 0 0 0 ne ne ne  0 0 0,259   

Z14 BI 0,409 0 0 0 0,409 0 0 ne ne ne  0,004 0 0,409   

Z16a BI 0,169 0 0 0 0,169 0 0 ne ne ne  0 0 0,169   

Z16c BI 0,155 0 0 0,155 0 0 0 ne ne ne  0 0 0,155   

Z17 BI 1,038 0 0 0 0,657 0,381 0 ne ano ne  0 0 1,038 ano  

Z23 BI 0,289 0 0 0,289 0 0 0 ne ano ne  0 0 0,289 ano  

Z29 BI 0,582 0 0,000 0,582 0 0 0 ne ano ne  0 0 0,582 ano  

Z30 BI 0,733 0 0 0 0,733 0 0 ne ano ne  0 0 0,733 ano  

1 BI 0,222 0 0 0,222 0 0 0 ne ano ne  0 0 0,222   

3 BI 0,588 0 0,382 0 0,205 0 0 ne ne ne  0,005 0,007 0,595   

9 BI 0,266 0 0 0,266 0 0 0 ne ano ne  0 0,003 0,269   

10 BI 0,998 0 0 0 0,998 0 0 ne ano ne  0 0 0,998 ano  

12a BI 0,131 0 0,131 0 0 0 0 ne ano ne  0 0,002 0,133   

12b BI 6,93 0 4,513 2,417 0 0 0 ne ano ne  0,003 0,057 6,987   

12c BI 2,414 0 0,019 2,395 0 0 0 ne ano ne  0 0,003 2,417   

12e BI 1,281 0 0,915 0,366 0 0 0 ne ne ne  1,303 0,022 1,303   

13 BI 5,498 0 0 5,498 0 0 0 ne ano ne  0,002 0,078 5,576   

14a BI 2,231 0 0,013 2,2 0 0,018 0 ne ano ne  0 0 2,231   

14b BI 0,7 0 0 0 0 0,7 0 ne ano ne  0 0 0,7   

14c BI 0,216 0 0,194 0,022 0 0 0 ne ne ne  0,216 0 0,216   

14d BI 0,276 0 0 0 0,276 0 0 ne ano ne  0 0,008 0,284   

16 BI 1,213 0 1,213 0 0 0 0 ne ano ne  0 0,008 1,221   

18a BI 0,152 0 0 0,152 0 0 0 ne ano ne  0 0,184 0,336   
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Označení 
plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělsko

u půdu 

Informace o 
existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace 
o existenci 

staveb k 
ochraně 
pozemku 

před 
erozní 

činností 
vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

Zábor v 
zastavěné
m území 

(ha) 

Ostatní 
plocha 

(ha) 

Celková 
plocha 
záměru 

(ha) 

Měněno/nov
é změnou č. 3 

 

 

 

 

 

I. II. III. IV. V.  

18b BI 0,006 0 0 0,006 0 0 0 ne ne ne  0,271 0,265 0,271   

20a BI 0,887 0,887 0 0 0 0 0 ne ne ne  0,002 0,011 0,898   

20b BI 0,728 0 0 0,728 0 0 0 ne ne ne  0 0 0,728 ano  

22 BI 1,188 0 0 1,188 0 0 0 ne ne ne  1,198 0,01 1,198   

23 BI 1,718 0 0 1,718 0 0 0 ne ne ne  1,763 0,045 1,763   

24 BI 2,065 0 0 2,065 0 0 0 ne ano ne  0 0,009 2,074   

26 BI 0,413 0 0 0 0,413 0 0 ne ne ne  0,414 0,001 0,414 ano  

28 BI 0,238 0 0,238 0 0 0 0 ne ne ne  0 0,003 0,241   

29a BI 1,263 0 1,059 0 0,205 0 0 ne ne ne  0 0,061 1,324 ano  

29b BI 0,147 0 0,147 0 0 0 0 ne ne ne  0,028 0,001 0,148 ano  

30 BI 5,836 0 0 0 5,836 0 0 ne ano ne  0,001 0,069 5,905 ano  

35a BI 0,78 0 0 0 0,78 0 0 ne ne ne  0,411 0,007 0,787 ano  

35b BI 0,083 0 0 0 0,083 0 0 ne ne ne  0 0 0,083 ano  

36 BI 3,556 0 0 0 3,556 0 0 ne ne ne  0 0,018 3,556 ano  

38 BI 9,155 0 0 0 9,155 0 0 ne ano ne  0,158 0,092 9,247   

39 BI 0,091 0 0 0 0,091 0 0 ne ano ne  0 0,051 0,142   

40 BI 0,914 0 0 0 0,002 0,913 0 ne ne ne  0,386 0,024 0,938   

42 BI 0,231 0 0 0,231 0 0 0 ne ne ne  0,231 0 0,231   

43 BI 0,258 0 0 0,046 0 0,212 0 ne ne ne  0,259 0,002 0,26 ano  

44 BI 0,304 0 0 0,304 0 0 0 ne ne ne  0,306 0,002 0,306   

45 BI 1,193 0 0 1,193 0 0 0 ne ne ne  1,199 0,006 1,199 ano  

46 BI 0,001 0 0 0,001 0 0 0 ne ne ne  0,059 0,058 0,059 ano  

47 BI 0,124 0 0 0,124 0 0 0 ne ne ne  0,127 0,003 0,127   

49 BI 0,001 0 0 0,001 0 0 0 ne ne ne  0,077 0,076 0,077 ano  

51 BI 3,839 0 0 3,839 0 0 0 ne ne ne  0 0,012 3,987 ano  

52 BI 1,207 0 0 1,207 0 0 0 ne ne ne  0 0,04 1,247   
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Označení 
plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělsko

u půdu 

Informace o 
existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace 
o existenci 

staveb k 
ochraně 
pozemku 

před 
erozní 

činností 
vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

Zábor v 
zastavěné
m území 

(ha) 

Ostatní 
plocha 

(ha) 

Celková 
plocha 
záměru 

(ha) 

Měněno/nov
é změnou č. 3 

 

 

 

 

 

I. II. III. IV. V.  

53 BI 0,388 0 0 0,388 0 0 0 ne ano ne  0 0,015 0,403   

54 BI 1,663 0 0 1,663 0 0 0 ne ano ne  0 0,043 1,706   

55 BI 0,22 0 0 0,22 0 0 0 ne ne ne  0 0 0,22 ano  

56 BI 0,218 0 0 0,218 0 0 0 ne ne ne  0 0 0,218 ano  

67 BI 0,678 0 0 0,678 0 0 0 ne ne ne  0,004 0,011 0,689   

69 BI 2,236 0 0 2,236 0 0 0 ne ano ne  0 0,04 2,276   

Souhrn záboru BI 68,587 0,887 8,825 33,084 23,568 2,224 0     8,635 1,347 70,052   

Z2 BV 0,313 0 0 0 0,17 0 0 ne ano ne  0 0,027 0,17 ano  

Z3 BV 0,402 0 0 0 0,208 0 0 ne ano ne  0 0,011 0,208 ano  

Z4 BV 0,248 0 0 0 0,248 0 0 ne ano ne  0,002 0 0,248   

Z6 BV 0,642 0 0 0 0,642 0 0 ne ano ne  0,642 0 0,642   

Z20 BV 1,928 0 0 0 0,352 1,576 0 ne ano ne  0 0 1,928 ano  

Z22 BV 0,191 0 0 0 0,174 0,017 0 ne ne ne  0,004 0 0,191 ano  

5 BV 0,002 0 0,002 0 0 0 0 ne ne ne  0,408 0,406 0,408   

60 BV 0,663 0 0 0,19 0,463 0,009 0 ne ne ne  0 0,005 0,668   

61a BV 0,438 0 0 0,438 0 0 0 ne ne ne  0 0,002 0,44 ano  

61b BV 0,245 0 0 0,184 0 0,061 0 ne ne ne  0 0,001 0,246 ano  

Souhrn záboru BV 5,072 0 0,002 0,812 2,257 1,663 0     1,056 0,452 5,149   

34 OV 0,49 0 0 0,258 0 0,232 0 ne ano ne  0 0,029 0,519   

37 OV 1,505 0 0 0 1,505 0 0 ne ne ne  0,334 0,126 1,631   

41 OV 0,287 0 0 0 0 0,287 0 ne ne ne  0,288 0,001 0,288   

66 OV 1,543 0 0 1,543 0 0 0 ne ne ne  0,003 0,085 1,628   

Souhrn záboru OV 3,825 0 0 1,801 1,505 0,519 0     0,625 0,241 4,066   

Z1 RZ 1,178 0 0 0 0 1,178 0 ne ano ne  0,004 0 1,178   

Souhrn záboru RZ 1,178 0 0 0 0 1,178 0     0,004 0 1,178   

15 SV 1,87 0,073 0 1,797 0 0 0 ne ne ne  0 0,129 1,999 ano  
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Označení 
plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělsko

u půdu 

Informace o 
existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace 
o existenci 

staveb k 
ochraně 
pozemku 

před 
erozní 

činností 
vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

Zábor v 
zastavěné
m území 

(ha) 

Ostatní 
plocha 

(ha) 

Celková 
plocha 
záměru 

(ha) 

Měněno/nov
é změnou č. 3 

 

 

 

 

 

I. II. III. IV. V.  

68 SV 0,001 0 0 0 0,001 0 0 ne ne ne  0,003 0,154 0,155   

Souhrn záboru SV 1,871 0,073 0 1,797 0,001 0 0     0,003 0,283 2,154   

Z16b SZ 0,116 0 0,116 0 0 0 0 ne ne ne  0 0 0,116   

Souhrn záboru SZ 0,116 0 0,116 0 0 0 0     0 0 0,116   

31 VP 3,158 0 0 0 3,158 0 0 ne ano ne  0 0,018 3,176   

59 VP 3,270 0 0 3,270 0 0 0 ne ano ne  0 0,318 3,588   

65 VP 8,272 1,327 0,664 6,281 0 0 0 ne ano ne  0,001 0,056 8,328   

Souhrn záboru VP 14,700 1,327 0,664 9,551 3,158 0 0     0,001 0,392 15,092   

Z13b ZE 0,493 0 0,491 0,002 0 0 0 ne ne ne  0 0,007 1   

Souhrn záboru ZE 0,493 0 0,491 0,002 0 0 0     0 0,007 1   

Celkový souhrn záboru 95,842 2,287 10,098 47,047 30,490 5,584 0     9,699 2,481 94,241   
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Zastavitelné plochy zmenšené a rušené – navrácení do ZPF 

 
 

Označen
í plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 

zmenšenéh
o záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad výměry 
záboru, na 
které bude 
provedena 

rekultivace na 
zemědělskou 

půdu 

Informace o 
existenci 

závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace 
o 

existenci 
staveb k 
ochraně 
pozemku 

před 
erozní 

činností 
vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

Zábor v 
zastavěné
m území 

(ha) 

Ostatní 
plocha 

(ha) 

Celková 
plocha 
záměru 

(ha) 

Měněno/nov
é změnou č. 3 

 

 

 

 

 

I. II. III. IV. V.  

10 BI 0,386 0 0 0,033 0,353 0 0 ne ano ne  0 0 1,359 zmenšené  

Souhrn záboru BI 0,386 0,000 0,000 0,033 0,353 0,000 0     0,000 0,000 1,359   

33 VP 1,071 0,561 0 0,511 0 0 0 ne ne ne  0 0,014 1,085 rušené  

64 VP 5,511 5,047 0 0,464 0 0 0 ne ne ne  0,008 0,002 5,513 rušené  

Souhrn záboru VP 6,582 5,608 0 0,975 0 0 0     0,008 0,016 6,598   

Celkový souhrn 
zmenšeného záboru 

6,968 5,608 0,000 1,008 0,353 0,000 0     0,008 0,016 7,957   

 
 
 
 
Koridory 
 

Označen
í 

koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělsko

u půdu 

Informace o 
existenci závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace 
o existenci 

staveb k 
ochraně 
pozemku 

před erozní 
činností 

vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

Zábor v 
zastavěné
m území 

(ha) 

Ostatní 
plocha 

(ha) 

Celková 
plocha 
záměru 

(ha) 

Měněno/nov
é změnou č. 3 

 

 

 

 

 

I. II. III. IV. V.  

D1 DS 16,304 4,391 7,008 4,076 0,828 0 0 ne ne ne  0,093 0,954 17,258   

D2 DS 0,054 0 0,012 0,042 0 0 0 ne ne ne  0,065 0,011 0,065   

D3 DS 0,37 0,085 0 0 0,218 0,067 0 ne ne ne  0,432 1,58 1,95   



31 

Označen
í 

koridoru 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 
záboru 

(ha) 

Výměra záboru podle tříd ochrany (ha) 

Odhad 
výměry 

záboru, na 
které bude 
provedena 
rekultivace 

na 
zemědělsko

u půdu 

Informace o 
existenci závlah 

Informace o 
existenci 

odvodnění 

Informace 
o existenci 

staveb k 
ochraně 
pozemku 

před erozní 
činností 

vody 

Informace 
podle 

ustanovení 
§ 3 odst. 1 

písm. g) 

Zábor v 
zastavěné
m území 

(ha) 

Ostatní 
plocha 

(ha) 

Celková 
plocha 
záměru 

(ha) 

Měněno/nov
é změnou č. 3 

 

 

 

 

 

I. II. III. IV. V.  

D4 DS 0,319 0 0 0,294 0,025 0 0 ne ne ne  0,318 0,675 0,994   

D5 DS 0,138 0 0 0 0,138 0 0 ne ne ne  0,004 0,372 0,51   

D6 DS 0,197 0,039 0 0 0,12 0,037 0 ne ne ne  0,01 0,067 0,264   

D8 DS 0,179 0 0,061 0,118 0 0 0 ne ne ne  0,314 0,158 0,337   

D9 DS 0,178 0 0,178 0 0 0 0 ne ne ne  0,124 0,011 0,189   

D10 DS 0,098 0 0,013 0,036 0 0,048 0 ne ne ne  0,095 0,389 0,487   

D11 DS 0,067 0 0,025 0 0,042 0 0 ne ne ne  0,012 0,095 0,162   

D12 DS 0,058 0 0 0,058 0 0 0 ne ne ne  0,03 0,054 0,112   

D13 DS 0,067 0 0 0,031 0 0,037 0 ne ne ne  0,028 0,104 0,171   

D14 DS 0,029 0 0 0,029 0 0 0 ne ne ne  0 0,003 0,032   

DS3 DS 0,117 0 0 0 0,023 0,094 0 ne ne ne  0,007 0,131 0,248 ano  

DS6 DS 0,045 0 0 0 0,003 0,042 0 ne ne ne  0 0,065 0,11 ano  

Souhrn záboru DS 18,220 4,515 7,297 4,684 1,397 0,325 0     1,532 4,669 22,889   

Celkový souhrn 
záboru 

18,220 4,515 7,297 4,684 1,397 0,325 0     1,532 4,669 22,889   
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3. Vyhodnocení záborů pozemků určených k plnění funkcí lesa 

 

 Zastavitelné plochy 
 

Označení 
plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 

záboru (ha) 

Výměra záboru kategorie lesa (ha) Celková 
výměra 
záměru 

(ha) 

Měněné/nové 
ve změně č. 3 

 

 

 

 

 

ochranný 
zvláštního 

využití 
hospodářský  

12b BI 0,021 0,000 0,000 0,021 6,987   

Souhrn záboru BI 0,021 0,000 0,000 0,021 6,987   

Z17 DS 0,006 0,000 0,006 0,000 0,006   

Souhrn záboru DS 0,006 0,000 0,006 0,000 0,006   

 
 
Koridory 
 

Označení 
plochy 

Navržené 
využití 

Souhrn 
výměry 

záboru (ha) 

Výměra záboru kategorie lesa (ha) Celková 
výměra 
záměru 

(ha) 

Měněné/nové 
ve změně č. 3 

 

 

 

 

 

ochranný 
zvláštního 

využití 
hospodářský  

D3 DS 0,162 0,000 0,000 0,162 1,950   

D6 DS 0,050 0,000 0,000 0,050 0,264   

DS6 DS 0,023 0,000 0,000 0,023 0,110 ano  

Souhrn záboru DS 0,2349 0 0 0,2349 2,3231   

 

 

 

 

 

p) Rozhodnutí o námitkách včetně jejich odůvodnění 

Doplní se po projednání 

 

 

q) Vyhodnocení připomínek 

I. Ing. Jaromír Kafka, Janovská 698, Mirošov - obdržena dne 8. 9. 2021 

Obsah připomínky: Požadavek na zařazení pozemku parc. č. 1618 v kat. území 

Mirošov do probíhající změny územního plánu, s cílem převedení tohoto pozemku z plochy 

zemědělské na plochy bydlení individuální.  

Vyhodnocení: Připomínce se nevyhovuje. Pozemek parc. č. 1618 v kat. území 

Mirošov nenavazuje na zastavěné území města Mirošov, vzhledem k jeho poloze 

nenavazuje ani na zastavěné území sousedních obcí, ani na vymezené zastavitelné plochy 

(nejbližší vzdálenost k zastavitelné ploše je k ploše v městu Hrádek, cca 200 m). 

Vymezování zastavitelných ploch ve volné krajině je v přímém rozporu nejen s obecnými 



33 

principy územního plánování, ale rovněž s požadavky na rozvoj sídelní struktury a ochrany 

krajinných hodnot v Plzeňském kraji, definovaných v Zásadách územního rozvoje 

Plzeňského kraje. Pozemek je přímou součástí vymezené krajinné veduty a navržené 

památkové zóny Chylice. K výstavbě je pozemek nevhodný. 

 

II. Ing. Miroslav Stehno, Skořická 139, Mirošov, Josef Peroutka, Gustavka 558, 

Mirošov, Pavel Kozlík, Nad Roklí 279, Mirošov - obdržena dne 10. 9. 2021 

Obsah připomínky: Požadavek na zahrnutí pozemků parc. č. 1001/5, 1018, 1001/3 

a části parc. č. 1029 (vše v kat. území Mirošov) do ploch určených k zástavbě. Jedná se 

o lokalitu v kontaktu s již dnes vymezenou zastavitelnou plochou v územním plánu – plocha 

č. 10. Záměrem dojde k novému tvaru této plochy, bez navýšení záboru půdy. Navrhované 

řešení tvaru zastavitelné plochy, včetně přístupové komunikace viz níže:  

 

Vyhodnocení: Připomínka se akceptuje. Pozemky se nacházejí v území řešeném 

v územním plánu jako lokalita č. 10, tato lokalita je nyní přilehlá k severní komunikaci, po 

navržené úpravě by došlo ke zrušení části plochy na severu a k vymezení nové plochy na 

pozemcích parc. č. 1001/5 a části parc. č. 1029, kde byla dosud funkce plochy zemědělské. 

Lokalita je umístěna v návaznosti na zastavěné území města a je přístupná z dopravní 

komunikace již využívané. Pozemky spadají do IV. třídy ochrany zemědělského půdního 

fondu, kterou je možné využít pro výstavbu. Zábor půdy bude řádně odůvodněn a bude 

navržena adekvátní kompenzace.  
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III. Hana Kolářová, Dobřívská 235, Mirošova – obdržena dne 13. 9. 2021 

Obsah připomínky: Připomínka se týká ploch 14a a 14b zanesených v územním 

plánu města Mirošov, řešených při změně č. 1 územního plánu města Mirošov. Podávám ji 

až nyní, protože jsem dříve nevěděla o provedených změnách a při projednávání změny č. 3 

jsme byli ubezpečeni, že můžeme připomínky podat. Navrhuji ponechat uvedené plochy 

přírodní, neboť se jedná pro Mirošov o historicky významnou a nejkrásnější část Mirošova, 

kam značná část obyvatel chodí na procházky a relaxovat. Žádám tímto zastupitele města 

Mirošov, aby stavební záměr soukromého vlastníka pozastavili a hledali způsob jak celou 

záležitost vyřešit.  

Vyhodnocení: Připomínce se nevyhovuje. Změna č. 3 ÚP Mirošov v této oblasti 

neřeší žádný nový záměr. Vyjmenované zastavitelné plochy, jsou dlouhodobě stabilizovány 

v územně plánovací dokumentaci města Mirošov a to již od září r. 2012, kdy územní plán 

Mirošov nabyl účinnosti. V rámci jeho pořizování byly řádné projednány veškeré zastavitelné 

plochy, včetně výše uvedených a to s příslušnými dotčenými orgány hájícími veřejné zájmy 

(včetně orgánu státní památkové péče, orgánu ochrany přírody, atd.), i s veřejností. Proti 

navrženému řešení v územním plánu Mirošov nevznesl nikdo připomínku či námitku. 

Zpracovatel územně plánovací dokumentace si byl nicméně vědom cenného charakteru 

lokality, proto podmínil rozhodování v ploše 14a nutností zpracování územní studie, která 

lokalitu podrobněji prověří a navrhne adekvátní regulaci vzhledem ke známým hodnotám 

a limitům v území. V rámci požadavku na zpracování územní studie 14a došlo rovněž 

k podrobnějšímu řešení lokality 14b, neboť obě tyto lokality spolu úzce souvisí. V rámci 

územní studie byl vymezen zákonem požadovaný rozsah veřejných prostranství, včetně 

ploch zeleně. V okolí jsou dále zachovány plochy přírodní jako součást funkčního lokálního 

biokoridoru (podél Skořického potoka a směrem ke Dvorskému rybníku). 

 

IV. Josef Stránský, Skořická 115, Mirošov - obdržena dne 13. 9. 2021 

Obsah připomínky: Požadavek na změnu funkčního využití pozemku parc. č. 506/5 

na plochu k bydlení – individuální a příměstské.   

Vyhodnocení: Připomínka se akceptuje. Pozemek navazuje na zastavěné území 

a zastavitelnou plochu v územním plánu Mirošov vymezenou jako č. 69. Je přístupný ze 

silnice III/1783, resp. z navazující místní komunikace v jižní části pozemku. Pozemek spadá 

do III. třídy ochrany zemědělského půdního fondu, kterou je možné využít pro výstavbu. 

Zábor půdy bude řádně odůvodněn a bude navržena adekvátní kompenzace.  

 

V. Václav Štáhl, Mezivrší 1448/35, Praha – obdržena dne 13. 9. 2021 

Obsah připomínky: 

1. V částech označených jako 12c, 14a, 14b je vyznačena příjezdová cesta vedoucí 

k parcelám v části 14b a týkající se přímo zřejmě nejstarší historické památky v oblasti 

Mirošova – hradiště, na kterém stojí kaplička a státem chráněná lípa, mělo by se tedy 

požívat ochrany před možnými stavebními zásahy: 
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Vyhodnocení: Změna č. 3 ÚP Mirošov v této oblasti neřeší žádný nový záměr. 

Vyjmenované zastavitelné plochy, včetně přístupové komunikace, jsou dlouhodobě 

stabilizovány v územně plánovací dokumentaci města Mirošov a to již od září r. 2012, kdy 

nabyl územní plán Mirošov účinnosti. V rámci jeho pořizování byly řádné projednány veškeré 

zastavitelné plochy, včetně výše uvedených a to s příslušnými dotčenými orgány hájícími 

veřejné zájmy, i s veřejností. Proti navrženému řešení v územním plánu Mirošov nevznesl 

nikdo připomínku či námitku. Zpracovatel územně plánovací dokumentace si byl nicméně 

vědom cenného charakteru lokality, proto podmínil rozhodování v plochách 12c a 14a 

nutností zpracování územní studie, která lokality podrobněji prověří a navrhne adekvátní 

regulaci vzhledem ke známým hodnotám a limitům v území. Územní plán Mirošov dokonce 

výslovně definuje „respektovat odval s kulturní památkou kaple a památným stromem (lípou)“ 

jako jednu z podmínek pro pořízení studie v lokalitě 14a. 

Výše zmíněné územní studie byly pořízeny, lokality 14a a 14b jsou řešeny společnou 

územní studií (spolu s lokalitou č. 1, která navazuje na plochu 12c a 14a), možnost jejího 

využití byla schválena dne 15. 4. 2015. Obdobně pro lokalitu 12c byla zpracována územní 

studie, jejíž možnost využití byla schválena dne 19.3.2017. Územní studie je územně 

plánovací podklad pořizovaný pořizovatelem (tehdy Městský úřad Rokycany, odbor 

stavební), který po ověření vhodnosti navrženého řešení územní studii zaeviduje v příslušné 

evidenci územně plánovací činnosti a ta se tak stane nepominutelným podkladem pro 

územní rozhodování v dané lokalitě. S územními studiemi pro lokality 12c, 14a i 14b je 

možno se seznámit na webových stránkách Městského úřadu Rokycany, odboru stavebního. 

2. Budou-li v části 14b stavěny, jak předpokládám, rodinné domy, tedy doufám, že se 

bude jednat o rodinné domy nikoliv např. hotel, bude nutno k nim vybudovat zpevněnou 

přístupovou komunikaci, kterou jednak budou zajišťovány dodávky materiálu ke stavbám 

a hlavně bude sloužit k dopravní obslužnosti budoucích staveb. 

Vyhodnocení: Změna č. 3 ÚP Mirošov v této oblasti neřeší žádný nový záměr. 

Regulační podmínky (funkční, plošné, prostorové, architektonické, atd.) využití plochy 14b 

jsou podrobně určeny územní studií pro lokality č. 1, 14a a 14b, evidovanou pořizovatelem 

jako možnou využívat, dne 15.4.2015. 

3. Podle ústní informace pana starosty dnešní cesta je ve vlastnictví města až 

k přepadu z Dvorského rybníka, předpokládám tedy, že město bude účastníkem stavby. 

Vyhodnocení: Změna č. 3 ÚP Mirošov v této oblasti neřeší žádný nový záměr. Tento 

podnět je z hlediska projednávání územně plánovací dokumentace zcela irelevantní. Územní 

plánování neřeší, kdo bude účastníkem jaké stavby. 

4. V případě budování nové komunikace považuji za zcela nemožné, aby se její 

stavba, nebo další související s předpokládanou výstavbou, přímo dotkly tělesa hradiště. 

Vyhodnocení: Změna č. 3 ÚP Mirošov v této oblasti neřeší žádný nový záměr. Tento 

podnět je z hlediska projednávání územně plánovací dokumentace zcela irelevantní. Územní 

plánování neřeší, jakým způsobem bude realizována jaká stavba. Urbanistická koncepce, 

resp. koncepce veřejné (dopravní) infrastruktury je popsána v územní studii pro příslušnou 

lokalitu. 

5. Jako ověření oprávněnosti výstavby v případě realizace lze považovat doplnění 

dokumentace o vyjádření orgánů památkové péče. 
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Vyhodnocení: Změna č. 3 ÚP Mirošov v této oblasti neřeší žádný nový záměr. Tento 

podnět je z hlediska projednávání územně plánovací dokumentace zcela irelevantní. 

Z připomínky není zřejmé, jaká dokumentace se má doplnit. Pokud jde o územně plánovací 

dokumentaci, pak vždy je řádně projednána i s orgány státní památkové péče, pokud jsou 

v dané věci příslušní. Projednání územní studie s dotčenými orgány zákon neukládá. 

Konkrétní řízení bude záležitostí příslušného stavebního úřadu, který v případě identifikace 

zájmů památkové péče bude vyžadovat rovněž jejich vyjádření.  

 

VI. Olga Petrásková, Dobřívská 306, Mirošov – obdržena dne 14. 9. 2021 

Obsah připomínky: Na základě vlastnických práv k domu č.p. 306 na pozemku parc. 

č. 431 a vlastnictví pozemků parc. č. 1725/2 a 1734/4, vše v k.ú. Mirošov, podávám proti 

změně komunikace územního plánování města Mirošov námitku: Při veřejném projednání 

změny č. 3 územního plánu Mirošov se rozpoutala diskuse o změně č. 1 a změně č. 2 

územního plánu města Mirošov. Starostou města panem Sýkorou jsme byli ujištěni, že 

můžeme podávat podněty k dříve provedeným změnám, takže podávám tuto námitku. 

Nesouhlasím s vybudováním místní komunikace obslužné na pozemku 1734/5 v sousedství 

mých pozemků, na nichž se mj. nachází i rodinný dům, ve kterém trvale žiji se svou rodinou. 

Požaduji ponechání komunikace pouze účelové s nezpevněným povrchem, která slouží 

převážně pro přístup k pěti chatám, ale nejvíce ji využívají obyvatelé Mirošova k relaxaci při 

pěší procházce.  

Vyhodnocení: Podnět byl vyhodnocen jako připomínka, jelikož vlastník pozemku 

není dotčen návrhem řešení projednávané změny. Změna č. 3 ÚP Mirošov v dané lokalitě 

žádný záměr neřeší. Připomínce se nevyhovuje. Přestavba uvedené komunikace je 

v dlouhodobé koncepci dané územním plánem Mirošov z r. 2012. Komunikace je již 

podrobněji znázorněna v územně plánovacím podkladu, územní studii pro lokality č. 1, 14a, 

14b. V této územní studii je tato komunikace popsána jako místní komunikace obslužná 

(funkční skupina C) s příslušnými parametry. Možnost využití územní studie jako podkladu 

pro rozhodování byla schválena již 15. 4. 2015. Územní studie je odbornou záležitostí, za 

jejíž správnost, aktuálnost a vhodnost ručí pořizovatel (Městský úřad Rokycany, odbor 

stavební).  

 

VII. Jaroslava Bukovská, Pod Půrkem 77, Mirošov, Jan Kylberger, K Bytovkám 

391, Mirošov – obdržena dne 14. 9. 2021 

Obsah připomínky: Požadavek na změnu funkčního využití pozemku parc. 

č. 1652/76 v kat. úz. Mirošov, o výměře 84 m2 na stavební parcelu. 

Vyhodnocení: Připomínka se akceptuje. Jedná se o změnu v zastavěném území. 

Uvedený pozemek má nyní funkci dopravní infrastruktury – pěší komunikace, pro tuto funkci 

je však nevyužíván. Fakticky je pozemek prolukou mezi zastavěnými stavebními pozemky 

parc. č. 1652/16 a parc. č. 1652/17. Změna funkce nevyžaduje žádná nový zábor 

zemědělského půdního fondu. Pozemek bude v souladu s okolím začleněn mezi plochy 

bydlení – individuální městské a příměstské.  
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VIII. Monika Jirovská, Libuše Čepiranová, Staniční 1008/57, Plzeň – obdržena 

dne  14. 9. 2021 

Obsah připomínky: V územním plánu je plánována pozemní komunikace, která 

zasahuje do parcely parc. č. 1749/4 a do části stavby č. 695 (vše v kat. úz. Mirošov). 

Navrhuji tedy, aby tato komunikace byla zrušena zcela nebo alespoň odkloněna od chatové 

oblasti. K nové výstavbě stačí pozemní komunikace jedním směrem od silnice, není tedy 

nutné, aby komunikace dále pokračovala do zmíněné chatové oblasti. Dále je na pováženou, 

zda výstavbu nových rodinných domů v této historické a klidové části města Mirošov vůbec 

zřizovat.  

Vyhodnocení: Připomínce se částečně vyhovuje. Koridor plánované pozemní 

komunikace, která je v územně plánovací dokumentaci navržena již od r. 2012 a k jejímu 

návrhu nikdo nevznesl připomínku ani v rámci projednání územního plánu Mirošov, ani jeho 

změny č. 1 a č. 2, bude zkrácen. Zkrácení bude spočívat v tom, že koridor komunikace bude 

od silnice II/117 zakončen na jižním konci lokality č. 14b dle platného územního plánu. 

Komunikace je již podrobněji znázorněna v územně plánovacím podkladu, územní studii pro 

lokality č. 1, 14a, 14b. V této územní studii je tato komunikace popsána jako místní 

komunikace obslužná (funkční skupina C). Ve změně územního plánu bude koridor pro 

komunikaci zkrácen tak, aby byl v souladu s touto studií přístupný poslední vymezený 

pozemek (č. 28) lokality 14b.  

 

IX. Jaroslava Kirchhofová, Ke Koupališti 460/III, Rokycany – obdržena dne 

14. 9. 2021 

Obsah připomínky: Dle výpisu z LV č. 920 Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, 

pracoviště Rokycany jsme vlastníkem pozemkové parcely č. 1581/20 o výměře 416 m2 – 

zahrady v kat. úz. Mirošov (Rozhodnutí o změně kultury č. j. VLHZ/959/90 ze dne 

24.8.1990). 

 Dopisem ze dne 25.9.2016 jsem se obrátila na Město Mirošov s žádostí o změny 

skutečného stavu – nesouhlasem se stávajícím územním plánem Města Mirošov, kdy 

v územním plánu je pozemek p.č. 1581/20 v kat. úz. Mirošov označen písmeny DS (dopravní 

stavba, a z hlediska územního plánu na něm může stavební úřad povolit výstavbu čerpací 

stanice, parkoviště, lineární zeleně a podobně).  

Je pravda, že před rokem 1990 byly na pozemku cihlové zbytky malé stavby bez 

střechy, dveří a oken. Žádné připojení na elektřinu nebylo viditelné. V současné době na 

pozemku není žádní stavba ani její zbytky. Velký stožár do něhož se sbíhají dráty el. vedení 

je umístěn na sousedním pozemku parc. č. 1639/13 v kat. úz. Mirošov. 

Dopisem ze dne 13.7.2021 zaslaným Městu Mirošov jako podnět – nesouhlas se 

změnou funkčního využití pozemku jsem Městu Mirošov opětovně sdělovala, že dle náhledu 

do stávajícího územního plánu Města Mirošov jsem zjistila, že pozemek parc. č. 1581/20 

v kat. úz. Mirošov je označen písmeny DS (viz výše). 

V současné době je velký stožár vysokého napětí umístěn na mém pozemku 1581/20 

v kat. úz. Mirošov, k jeho přemístění z pozemku 1639/13 v kat. úz. Mirošov, kde původně stál 

jsem nedala souhlas, a ani jsem o tom nebyla informována.  
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Z výše uvedeného je zřejmé, že můj pozemek 1581/20 v kat. úz. Mirošov původně 

určený ke stavbě zahradního objektu je přemístěním stožáru vysokého napětí z pozemku 

parc. č. 1639/13 v kat. úz. Mirošov na můj pozemek parc. č. 1581/20 v kat. úz. Mirošov bez 

mého vědomí a souhlasu znehodnocen do té míry, že nemůže sloužit k účelu, ke kterému 

jsem ho koupila. Obracím se na Město Mirošov s žádostí o přešetření stávajícího stavu 

a následně sdělení návrhu na řešení vzniklé situace. 

Vyhodnocení: Pozemek parc. č. 1581/20 v kat. úz. Mirošov je v územním plánu 

Mirošov dlouhodobě stabilizován (od r. 2012) jako plocha dopravní infrastruktury (DS) 

v zastavěném území. Projednávaná změna č. 3 územního plánu Mirošov v tomto nenavrhuje 

žádnou změnu. Pozemek je zatížen územním limitem vzdálenosti do 50 m od lesa 

a ochranného pásma elektrického zařízení. V současné době je pozemek zarostlý 

neudržovanou vegetací a dopravní funkci neplní. Je možné uvažovat o převodu na plochy 

přírodní, resp. lesní a docílit tak souladu s navazující plochou lesa, případně zde vymezit 

plochu veřejného prostranství, s tím že pozemek bude odkoupen obcí. Pro jakoukoliv 

uvažovanou výstavbu (ať již pro trvalé nebo rekreační bydlení) je pozemek nevhodný. 

 

X. Alena Moulisová, Osek 345 – obdržena dne 16. 9. 2021 

Obsah připomínky: Požadavek na vyjmutí části (cca 1000 m2) pozemku parc. 

č. 2041 z biokoridoru za účelem stavby rodinné domku venkovského typu určenému k 

trvalému bydlení, viz obrázek níže:  

 

Vyhodnocení: Připomínce se nevyhovuje. Dotčená část pozemku se nachází v ploše 

přírodní, ve které je vymezeno veřejně prospěšné opatření – založení prvku ÚSES – lokální 

biokoridor VUBR 008 – RO 062. Vymezením zastavitelné plochy v této lokalitě by došlo 

k narušení celistvosti biokoridoru omezením jeho prostorových parametrů (došlo by 

k zásadnímu omezení jeho šířky) a přestal by plnit svou funkci.  


